STANOVY

Spolecenstvi vilastniki TRIO Ohradni 1341, 1342 a 1343

_ CASTPRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI
Cl.1 - Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniki (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona &. 72/1994 Sb. doruenim listin z katastralniho ufadu
vlastniku tfeti jednotky dne 27. 12. 2008.

(2) SpolecCenstvi vilastnikl je zalozeno za ulelem zajistovani spravy domu a
pozemku. Je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem v ramci
naplfiovani svého ucelu. Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo &i
nepfimo podilet na podnikani nebo jiné cinnosti podnikatelld nebo byt jejich
spoleCnikem nebo Clenem.

(3) Clenstvi ve spoleéenstvi vlastniki je neoddélitelné& spojeno s vlastnictvim
jednotky v domeé €.p. 1341, 1342 nebo 1343, postaveném na pozemku - parc. €. 785/3,
785/4 a 785/5 v obci Praha, katastralni uzemi Michle. SpoleEnymi ¢leny spole€enstvi
jsou vlastnici nebo spoluvlastnici jednotek nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole€ném jméni manzelu.

(4) Za zavazky spolecenstvi vliastniku ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech.

(5) Veskera cCinnost a vztahy mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek, mezi
vlastniky jednotek navzajem a mezi spoleCenstvim a tfetimi subjekty se fidi obecné
platnymi zakony a pfedpisy, zejména zakonem €. 89/2012 Sb. (novy obCansky zakonik
v platném znéni), provadécimi pfedpisy a témito stanovami.

CL. Il - Nazev a sidlo spoleéenstvi

(1) Nazvem spolecenstvi vlastnikl jsou slova:
Spolecenstvi vlastniki(i TRIO Ohradni 1341, 1342 a 1343.

(2) Sidlo spolecenstvi vlastnikl je na adrese Praha 4 - Michle, Ohradni1341/17,
PSC 140 00.

(3) I1C: 28903005



_CAST DRUHA )
ORGANY SPOLECENSTVI

CL. lll - Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor spole€enstvi (dale jen "vybor")
c) kontrolni komise

(2) Vybor je volenym organem spoleéenstvi. Clenem voleného organu spoleéenstvi
muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Zpusobily byt clenem voleného organu nebo
zastupcem pravnické osoby jako Clena takoveho organu je ten, kdo je plné svépravny
a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenskeé
podnikani. Je-li ¢lenem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v
organu zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje €len jejiho statutarniho organu.

(3) Clenem voleného organu spolegenstvi nem(ize byt sou¢asné ten, jehoz manzel
(manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.

(4) Ten, kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, se zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a€ to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky. Clen voleného
organu vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy
pfipad jiného €lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi ¢lenl volenych organl spoleCenstvi je 5 let; poCina dnem
zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu
dale konci odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce, umrtim ¢lena.

(6) Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spolegenstvi mizZe byt pfed uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spolegenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Funkce zanika uplynutim dvou mésict od doruceni pisemného
prohlaseni o odstoupeni z funkce.

(9) Shromazdéni mlze volit nahradniky ¢lend volenych organa spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych €¢lent organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto €lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
funk&éniho obdobi dnem, ktery ur¢i vybor. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3
a 4 obdobné.

(10) Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni
vétSinou hlasu pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkd. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Nema-li statutarni organ dostatecny pocet ¢lenli potfebny k rozhodovani,
jmenuje na navrh toho, kdo osvédcCi pravni zajem, chybgjici Cleny soud na dobu, nez



budou novi Clenové zvoleni dle stanov; jinak soud jmenuje spole€enstvi vlastnikd
opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své Cinnosti dozvi.

Soud jmenuje spole€enstvi vlastnikl opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy €lena
statutarniho organu v rozporu se zajmy spoleCenstvi a nema-li spole€enstvi jiného
Clena organu schopného jej zastupovat.

(12) Pokud nejsou zvoleni nahradnici, muze vybor v pfipadé poklesu poctu ¢lenu
vyboru na dva jednoho ¢lena kooptovat. Funkci kooptovaného Clena stvrzuje nejblizsi
shromazdéni, jeho funkéni obdobi kon&i zaroven s ostatnimi ¢leny vyboru.

CL. IV - Shromazdéni

(1) NejvyS8im organem spolecenstvi je shromazdéni.

(2) Shromazdéni tvofi vSichni vilastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasu
odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech.

(3) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o téchto zalezitostech:
a) zmeéna stanov,
b) volba a odvolavani ¢lenu volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodareni spoleCenstvi vlastnikl a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vySe
pfispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevycCerpanych prispévkd,

d) schvaleni druhu sluzeb a zplUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky
e) rozhodovani

1. o Clenstvi spole€enstvi vlastnikll v pravnické osobé pulsobici v oblasti bydleni,
2. o opraveé nebo udrzbé spole¢né Casti anebo stavebni Upravé spoleCné Casti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li naklady ¢astku 100.000, -K¢

f) udélovani pfedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje Castku
100.000, -K¢.

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vilastniki v€etné schvaleni vySe a
podminek uveéru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku
rozhodnuti o jeji zméné.

h) Rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.



(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ
(vybor).

(5) Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez
Ctvrtinu v8ech hlasu; neucini-li to do 30 dnd od doru€eni této zadosti, svolaji tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi vlastnikd sami.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i vSem ¢lenim
spoleCenstvi, a souCasné vyvési vdomeé na domovni vyveésce spoleCenstvi. Pozvanka
se povazuje za dorucenou vlozenim do domovnich schranek ¢lenum spolecenstvi
bydlicim v domé, pfipadné — pozada — li o to Clen spole€enstvi, zasila se pozvanka na
emailovou adresu uvedenou v seznamu Clenl spoleCenstvi. Pokud nema dlen
spoleCenstvi domovni schranku v domé, pfipadné o to vybor pisemné pozada, zasila
se pozvanka pisemné na adresu uvedenou v seznamu spole€enstvi. Pozvanka se ma
za dorucenou 5 dni po odeslani. Pokud pozada clen spoleCenstvi o zasilani
dokument( doporucené, je povinen spolecenstvi nahradit postovné.

(7) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a sou¢asné vyvéSena nejméné 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdulezitéjSim bodim jednani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(8) Svolavatel ovéfi podle prezencni listiny, zda je shromazdéni schopno se
usnaset. Svolavatel zahaji shromazdéni, zjisti, zda je shromazdéni usnasenischopné
a poté zajisti volbu predsedy shromazdéni a pfipadné i dalSich Cinovniku podle
potfeby, jinak plni jejich funkci svolavatel.

(9) Jednani shromazdéni fidi prfedseda shromazdéni a neni-li zvolen, pak
svolavatel nebo osoba povéfena svolavatelem, podle programu na pozvance. O
zalezitosti, ktera nebyla uvedena v pozvance, Ize rozhodnout jen 100 % pfitomnych
hlast. To neplati v pfipadé navrh( uplatnénych jednotlivymi ¢leny na shromazdéni
tykaji — li se zaleZitosti uvedenych v pozvance.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi
maji vétSinu vSech hlasl. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasu
pfitomnych &lent spolegenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréuji jinak. Clen
spole€enstvi se miuze na shromazdéni a rovnéz pfi hlasovani na shromazdéni dat
zastoupit jinou osobou na zakladé pisemné plné moci. Z textu musi byt patrné, zda
jde o0 zmocnéni jednorazové nebo dlouhodobé na dobu urcitou nebo do odvolani, nebo
zda zmocnéni plati pouze pro ur€ité hlasovani. Obecné plati, ze zastupovani ¢lena SV
na shromazdéni na zakladé udélené pIné moci, je povazovano za plnohodnotné, a to
vCetné hlasovani a schvalovani projednavanych dokumentd. Pfi hlasovani nelze
sluovat podily na spole€nych &astech, které se vztahuji k rznym jednotkam.

(11) Clenové spole&enstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné& podet
hlasu odpovidajici velikosti podilu jednotky, ktera je ve spoluvlastnictvi, na spoleénych
¢astech domu. Pocet hlasu je nedélitelny mezi spoluvlastniky. Pro Gcely hlasovani na
shromazdéni urCi spoluvlastnici jednu osobu, ktera bude za vSechny spoluvlastniky
hlasovaci pravo vykonavat. Pfi hlasovani se tato osoba fidi vétSinovym nazorem
spoluvlastnikd. Je-li v8ak vlastnikem jednotky spoleCenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se
nepfihlizi.



(12) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast pfitomnych vlastnikl jednotek, ledaze
stanovy vyzaduiji vysSi pocet hlasu. Méni-li se pomér vySe prispévklu na spravu domu
a pozemku jinak nez v disledku zmény podill na spole¢nych Castech, vyzaduje se
souhlas vSech vilastnikl jednotek.

(13) Pfi zméné prohlaseni se postupuje dle zakonné upravy.

(14) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do tficeti dnu od jeho konani.
Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo shromazdéni pfedsedal nebo koho tim
povéfilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak, kdy
se konalo, kdo je zahdjil, kdo mu pfedsedal, jaké pfipadné dalSi €inovniky shromazdéni
zvolilo, jaka usneseni byla pfijata a kdy a kdo zapis vyhotovil, popfipadé ovéfil. Kazdy
Clen spoleCenstvi mize po prfedchozi dohodé s vyborem nahlizet do zapisu ze
shromazdéni.

(15) Zapis podepisuje pfedsedajici, pfipadné zapisovatel Ci ovéfovatel. Zapisy
vCetné pisemnych podkladld k jednani shromazdéni a prezencni listina pfitomnych
¢lend, véetné plnych moci, musi byt uschovany v archivu spole€enstvi.

(16) Ustanoveni odstavcl 14 a 15 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

(17) Pokud neni shromazdéni usnasenischopné, muze svolavatel rozhodnout o
konani nahradniho shromazdéni nebo o uskutecnéni hlasovani per rollam (pisemné
ve formé obézZniku). Nahradni shromazdéni musi mit shodny porad jednani, a musi se
konat nejpozdéji do mésice od konani puvodniho shromazdéni. Nahradni
shromazdéni je usnasenischopné za ucasti 40 % hlasu vSech vlastniku.

(18) Je-li pro to dulezity davod, mize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho muze téz navrhnout, aby soud do¢asné
zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicu ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.

(19) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl| o zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale
o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(20) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné
formé&, aby vlastnici jednotek rozhodli o vSech zalezitostech, o kterych muze
rozhodnout shromazdéni i mimo zasedani, tzv. rozhodnout per rollam.

CI.V - Vybor

(1) Vybor je vykonnym a statutarnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje
béZnou cinnost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
pozemku v rozsahu, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesveéfi jinému organu spolecenstvi.

Vybor jako vykonny a statutarni organ spoleCenstvi zejména



a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku, zajistuje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou €innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spole€enstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek, do vyse 100.000, - K& jednorazové. Castka se vztahuje k celému domu,
nelze ji nasobit poctem vchoda.

c) odpovida za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfredpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, navrhuje
rozhodnuti mimo zasedani, predklada shromazdéni zpravu o hospodareni
spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich €¢innostech spole¢enstvi,
které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich v€etné udaju o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu
a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni u€etni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spole€enstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢&lendm spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévku na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na Uhradu za
sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo
preplatku,

i) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku
a povinnosti vuci tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

j) mezi jednotlivymi shromazdénimi informuje ¢leny spole€enstvi v potfebné mife o
aktualnich otazkach formou vyvésky, nebo pisemnou zpravou do postovnich
schranek. Pracuje s naméty, navrhy a upozornénimi a podle dllezitosti je FeSi.

(2) Vybor je vykonnym a statutarnim organem spolecenstvi. Za svou Cinnost
odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda.

Dokumenty podepisuji vzdy dva CcClenové vyboru spoleCné tj. pfedseda a
mistopfedseda, pfedseda a €len vyboru, mistopfedseda a ¢len vyboru.
Kdo za spoleCenstvi podepisuje, pfipoji k jeho nazvu svij podpis a udaj o své funkci.

Vybor jako statutarni organ spole€enstvi zejména
a) Cini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavfenych smiuv a
¢ini vaci dodavatelum potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisSténych
nedostatkl nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi.

d) pIni povinnosti ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému pfislusSnym soudem,



e) vede seznam vlastnikd jednotek a najemcu jednotek.

(3) Vybor ma 3 &leny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim.
Pfedsedu voli vybor z fad svych &lenl a z funkce jej odvolava. Funkcéni obdobi je 5 let
a konci vSem &lenim stejné.

(4) Jednani vyboru svolava predseda, v jeho nepfitomnosti kterykoliv jiny Clen.
Informace o zasedani vyboru musi byt vyvéSena nejméné 7 dni pfedem na vyvésce
spoleCenstvi spolu s programem jednani. Schize vyboru se kona podle potfeby,
nejméné vsak jednou za rok.

Jednani vyboru fidi pfedseda vyboru nebo jim povéfeny €len. Usneseni vyboru je
platné, hlasovali-li pro né& nejméné dva clenové vyboru. Ze zasedani vyboru se
pofizuje zapis obsahujici zejména datum a misto konani, pfijata usneseni, namitky
Clent vyboru, datum zapisu. Pokud se na schuzi vyboru projednavaly zaleZitosti,
neuvedené na pozvance, zapisovatel to vyslovné uvede v zapisu z vyboru. Pozada-li
o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popfipadé téz dlvody tohoto nesouhlasu. Zapis ze schuze vyboru
vyhotovi pfedseda nebo jim povéfeny Clen. Zapis musi byt ulozen v archivu
spolecenstvi.

(5) Clenové vyboru si mohou mezi sebou rozdélit kompetence a seznamit s timto
rozdélenim Ccleny spoleCenstvi. Jinak plati, ze béznou cinnost spoleCenstvi fidi
pfedseda vyboru.

(6) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obanského zakoniku.

Cl. VI - Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spole€enstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenu na €innost spoleCenstvi nebo
jeho organu.

Kontrolni komise nebo jeji povéreny Clen je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych
dokladu spole¢enstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spolecenstvi.

2. Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lenu voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a Fidi
jednani této komise.

3. Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu s pravnim
fadem

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urCené k
projednani na shromazdeéni

c) podava shromazdéni pisemnou zpravu o vysledcich své kontrolni €innosti,



d) je opravnéna podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatfeni v€etné terminu na jejich odstranéni, nedojde-li v terminu
k odstranéni nedostatk(l, upozorni na né shromazdéni

e) je opravnéna ucastnit se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Cl. VII - Jednani dalSich osob za spoleéenstvi

(1) Vybor muze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spole€enstvi vykonavat
zameéstnanec spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni €innosti
nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, ktera je zaméstnanec
opravnén Cinit za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu, jsou soucasti
pracovni smlouvy.

Cl. VIl - Zvlastni zpisob rozhodovani ve spoleéenstvi

(1) Vybor nebo osoba opravnéna ke svolani shromazdéni muze rozhodnout, ze se
hlasovani shromazdéni uskuteéni mimo zasedani zplsobem per rollam. Hlasovani per
rollam probiha e-mailem, postou nebo pisemné na listiné ¢i chranénym elektronickym
hlasovanim.

(2) V pfipadé rozhodovani per rollam zasle vybor nebo osoba opravnéna ke svolani
shromazdéni vSem ¢lenim pisemny navrh rozhodnuti na adresu uvedenou v seznamu
Clenl pro rozhodovani per rollam. V pfipadé elektronické komunikace je odesilatel
povinen pozZadovat potvrzeni o pfe€teni e-mailoveé zpravy.

(3) Navrh rozhodnuti obsahuje
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtvodnéni,
b) lhGtu pro doru€eni vyjadfeni Clena, ktera Cini 15 dnd od vyvéSeni v domé na
domovni vyvésce spoleCenstvi, pro doru€eni se pouzije ustanoveni ¢lanku IV. odst. 6.
stanov, které musi nasledovat po odeslani navrhu rozhodnuti vSem d&lenim
spoleCenstvi dle citovaného ¢lanku stanov,

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti,

d) dal8i udaje, je-li to potfebné.

(4) Clen dorugi vyboru datovanou listinu s plnym zné&nim rozhodnuti podepsanou
vlastni rukou ve Ihuté podle odst. 3 pism. b). Pfipousti se, aby se vice ¢lent podepsalo
pod navrh na jedné listiné s uvedenim data podpisu. Za podpis vlastni rukou se
povazuje i vyjadfeni zaslané elektronicky podepsané ovéfenym elektronickym
podpisem na mailovou adresu spolecenstvi. Nedoruci-li ¢len ve lh(té podle odstavce
3 pism. b) vyboru pisemné souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem
nesouhlasi.



(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se pomér
vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilu na
spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

(6) Vysledek rozhodovani, v€etné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami vybor nebo
osoba opravnéna ke svolani shromazdéni na adresy uvedené v seznamu ¢lenu pro
hlasovani per rollam; v oznameni musi byt minimalné uvedeno, kromé data, celé znéni
kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Cl.IX - Vznik élenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika

a) dnem vzniku spolec€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spole€enstvi.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzelu, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jméni, pokud to zakon vyzaduje. Spolecny zastupce
hlasuje za jednotku jako celek. Zmocnéni (plna moc) musi mit pisemnou formu. Pokud
spoleCenstvi neobdrzi zmocnéni spoleéného zastupce, ma se za to, Ze spoluvlastnici
za jednotku nehlasovali. S poZzadavkem na plInéni povinnosti ¢lena spoleCenstvi se
pak muze vybor obratit na kteréhokoliv spoluvlastnika.

(3) Seznam c¢lenl spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni platnosti téchto

stanov, tvofi jejich pfilohu t&chto. Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani
spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté,
kdy Clen spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu
¢lend spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi uvedena vedle jména,
pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni.
Do seznamu d&lenu se dale zapisuje kontaktni adresa pro pisemnou komunikaci,
adresa pro elektronickou komunikaci a udaj, zda C¢len spoleCenstvi souhlasi se
zasilanim dokumentu elektronicky, telefonické spojeni na uzivatele jednotky a spojeni
na osobu, ktera zajisti vstup do bytu v pfipadé havarie. Pokud clen spoleCenstvi sdéli
spole€enstvi svou emailovou adresu, ma se za to, Ze souhlasi se zasilanim vesSkerych
dokumentl v€etné pozvanky na shromazdéni elektronicky na tento email. Kazdy ¢len
spolecenstvi je povinen tyto udaje udrzovat aktualni.

U spoluvlastnikl jednotky se do seznamu zapisuje téZ zmocnény zastupce a jeho
kontaktni udaje.



Obdobné vede spoleCenstvi seznam najemcul jednotek. Vlastnik jednotky, ktery dal
jednotku do pronajmu, je povinen tuto skutecnost nahlasit vyboru s uvedenim jména,
pfijmeni, data narozeni a trvalého pobytu najemce a poctu osob v jednotce pro ucely
vyuctovani sluzeb.

Jakoukoliv zménu ve vlastnictvi bytoveé jednotky, pfevod, prodej apod. oznami vlastnik
bezodkladné spolecenstvi.

Cl. X - Prava a povinnosti élena spoleéenstvi

(1) Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf
stavebné upravovat svUj byt jakoz i uzivat spolecné Casti, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né
casti.

(2) Vlastnik jednotky udrzuje svuj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu; to plati i o spoleCnych €astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani.

(3) Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost Fidit
se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleCnych Casti, jakoz i zaijistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.

(4) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v€etné své adresy a poctu osob,
které budou mit v byté domacnost, vlastnikim jednotek prostfednictvim osoby
odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédél
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaju
uvedenych v oznameni.

(5) Vlastnik jednotky oznami bez zbytec¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu
domu zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera
¢ini nejméné dva mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li
vlastnik jednotky byt k uzZivani jiné osobé (najemnikovi); v takovém pfipadé oznami
osobni udaje osoby a jeji kontakt.

(6) Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak vybor hospodafi a jak dum nebo
pozemek spravuje. Vlastnik jednotky mize nahlizet do smluv uzavienych ve vécech
spravy, jakoz i do uc€etnich knih a dokladu.

(7) Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu a pozemku a hradit zalohy
na sluzby spojené s bydlenim, jakoZ i pfipadné nedoplatky z vyucétovani sluzeb. Ma
pravo na v€asné vyuctovani sluzeb. Podrobnosti jsou stanoveny v ¢lanku XV a XVI.

(8) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svuj byt, nebo provadi rekonstrukci,
oznami pfedem tuto skute€nost pisemné vyboru a umozni do bytu pFistup pro ovéreni,
zda stavebni upravy neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan vyborem. Pokud stavebni Upravy a rekonstrukce vyzaduji
nasledné revize (plyn, elektfina, instalatérské prace) dolozi jejich provedeni kopii
spolecenstvi.
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Hluéné stavebni prace jako je bourani, fezani, vrtani jsou povoleny vykonavat
pouze v pracovni dny, tj. pondéli az patek v obvyklé pracovni dobé, tj. od 8:30 do 16:30
hodin.

V prubéhu rekonstrukce je vlastnik povinen denné uklizet spole¢né prostory, ve
kterych se jeho femeslnici pohybuiji.

(9) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, upraveé, prestavbé Ci
jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény
uvnitf bytu nebo na spolecné ¢€asti, ktera slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky,
umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan vyborem. To plati i pro
umisténi, udrzbu a kontrolu a odecty zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla
a jinych energii.

(10) Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 9, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spole€enstvi vlastnikd. Provadél-li viak tyto prace ve svém zajmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(11) Clen spole&enstvi ma pravo G&astnit se shromazdéni a hlasovanim se podilet
na jeho rozhodovani, volit a byt volen do organu spolecenstvi, pfedkladat vyboru
navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni nedostatku v jeho
cinnosti.

(12) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni vyboru i
shromazdéni, v zalezitostech neupravenych témito stanovami se fidit pfisluSnymi
zakonnymi ustanovenimi.

(13) Zjisti-li ¢len spoleCenstvi, nebo jiny bydlici skute€nost, ktera ma vliv na
bezpecCnost a pofadek v domé, oznami to neprodlené vyboru.

(14) clen spolecCenstvi je povinen ohlasit vyboru vzdy podnikani v byté, v€etné
ubytovacich sluzeb, a to vZdy pfedem pfed zahajenim jakéhokoliv podnikani v byté.

Cl. XI - Uplatiiovani prav a povinnosti
Vymahani plnéni povinnosti Clena

(1) Vybor je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti ze strany ¢lenl spolecenstvi. V
pripadé zjisténi poruseni povinnosti je opravnén ke zjednani napravy pouzit vici
vlastnikovi zakonné sankce.

(2) Pfi zanedbani povinnosti nahlasit spravny pocet osob, uzivajicich sluzby, uplatni
pfi vyuc€tovani sluzeb pravni domnénku, Ze sluzby uziva tolik osob, kolik jich v byté Zije
nejméné po dobu dvou mésicu po sobé jdoucich.

(3) PFi znecisténi spole¢nych prostor, které vlastnik prokazatelné zpUsobil a
neodstranil, je vybor opravnén zafidit uklid nebo opravu na naklad vlastnika a uhradu
na ném vymahat.

(4) Na navrh spole€enstvi muze soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i
pfes pisemnou vyzvu vyboru spole€enstvi poruSuje své povinnosti zpusobem
podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich vlastnikd jednotek.
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Ve vystraze uvede vybor divod jejiho udéleni, upozorni na moznost podani navrhu na
nafrizeni prodeje jednotky a vyzve vlastnika jednotky, aby se poruSovani povinnosti
zdrzel popfipadé, aby nasledky porusovani pravidel odstranil. Ktomu poskytne
vlastnikovi vzdy Ihitu v rozsahu ne mensim nez 30 dni.

S podanim navrhu spoleCenstvi musi vyslovit souhlas vétSina vSech vlastniku
spoleCenstvi, a to bud na shromazdéni svolané za timto ucelem, nebo pisemné
S ufedné ovéfenym podpisem. Za podstatné poruSeni povinnosti se povazuje téz
neoznameni poCtu osob obyvajici byt vyboru spole€enstvi. Za podstatné poruseni
povinnosti se povazuje téz, pokud vlastnik jednotky nebo jeho najemnici, hosté, Ci
osoby s vlastnikem jednotky bydlici v jedné domacnosti, obtéZuji ostatni nadmérnym
hlukem, pozivanim alkoholu ve spole¢nych €astech, znecisténim ¢i znehodnocenim
spole¢nych casti ....

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav domu, a pfimo hrozi nebezpecCi, Zze dojde k poskozeni jiného bytu, je vybor
opravnén Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni
nezavadného stavu domu jako celku, a to na naklady pfislusného vlastnika jednotky.
Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

(6) Pokud vlastnik bytové jednotky, nebo najemce nebytového prostoru v domé tyto
soucasné vyuziva k podnikani, je v téchto prostorech pfisné zakazano skladovat,
manipulovat, nebo i kratkodobé prechovavat nebezpecné chemikalie a jiné zdravi
Skodlivé latky a materialy, zbrané, trhaviny a munici, v€etné zabavné pyrotechniky.

Uplathovani prav Clena.

(7) Clen uplatiiuje sva prava predevsdim Gdasti na shromazdéni, kde hlasuje,
uplatiiuje navrhy, vznasi namitky, pozaduje napravu nedostatku.
Své pozadavky muize uplatnit také vaci vyboru nebo kontrolni komisi. V pfipadé, ze
Clen pozaduje, aby s nim vybor nebo kontrolni komise osobné véc projednaly, pozada
pfedem o u€ast na jeho schizi. Své pozadavky mulze zaslat i pisemné nebo
elektronickou postou. V pfipadé, Ze vybor rozhodne o mozZnosti elektronické
komunikace, je povinen vyvésit na informaéni desku kontaktni mailovou adresu. Clen
ma pravo obdrzet odpovéd do 30 dna.

(8) Pokud ¢len uplatiiuje pravo na nahlizeni do dokument( spole€enstvi, pozada
vybor pisemné a vybor je povinen mu vyhovét ve lhaté 30 dni. Clenovi poskytne k
nahlédnuti smlouvy, uzaviené ve vécech spravy, zapisy z jednani organu spolecenstvi
vCetné pozvanek a podkladu, ucetni zavérky a ucetni doklady, podklady pro
vyuctovani sluzeb a pfispévkl na spravu domu a pozemku, jména a adresy vlastnikl
a najemnikd jednotek. V pfipadé, ze pozadované dokumenty spoleCenstvi nema k
dispozici, ale jsou umistény u osoby, ktera zajiStuje nékteré Cinnosti, spojené se
spravou domu a pozemku, zaridi vybor ¢lenu mozZnost seznameni se s doklady u této
osoby, jinak v prostorach, které urgilo spolegenstvi. Clen je opravnén &init si vypisky
pro osobni potfebu, originalni dokumenty mu vSak nebudou zaputjeny. Vybor mize
rozhodnout, ze nahlizeni do dokumentd bude umozhovat poskytnutim elektronické
kopie dokladu. V tom pfipadé musi vybor dbat na to, aby ¢lenu neposkytl citlivé udaje
jinych osob.
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(9) Je-li pro to dalezity divod, maze se vlastnik jednotky obratit na soud (¢l. IV, odst.
18, 19).

ClL. XIl - Zanik élenstvi ve spoleéenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim &lena spoleCenstvi — fyzické osoby,
c) zanikem Clena spolecCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem nebo nafizenym soudnim prodejem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen
spoleCenstvi,

e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi zakon

(2) Spole¢né d&lenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucéné vlastnictvi jediného
Clena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecCenstvi
neprodlené oznamit vyboru spole€enstvi.

CAST CTVRTA
HOSPODARENi SPOLECENSTVi

CL XlIl - Hospodafreni spoleéenstvi a zptsob nakladani s jeho majetkem

(1) V pusobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky 100. 000
K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v
kalendarnim roce nepfesahuje v souhrnu 100. 000 K¢;

(2) V plsobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych
Casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 10. 000 K&
v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené
havarii na spole¢nych ¢astech a vyZaduji okamzité feSeni.

(3) SpoleCenstvi vlastniki jednotek muize nabyvat nemovité véci jen pro ucely
spravy domu a pozemku. O pofizeni, zcizeni a zatizeni téchto véci rozhoduje
shromazdéni.

(4) Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil, je opravnéno shromazdéni vlastnikd jednotek dat souhlas jen pro ucely

13



spravy domu a pozemku, pfedevsim pro opravy, upravy spolecnych ¢asti nebo zmény
stavby, jejichzZ realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek.

(5) Rozpocet na kalendarni rok, sestaveny podle pravidel uréenych ve stanovach,
schvaluje shromazdéni vlastnikd jednotek, které také schvaluje vysledky jeho pIinéni v
ramci schvaleni zpravy o hospodareni spole€enstvi vlastnikl jednotek.

(6) Clenové spoledenstvi rugi za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. XIV - Sprava domu a pozemku

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je vybor opravnén sjednavat smlouvy tykajici
se zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spole€nych €asti domu, na zakladé pfedem stanovenych podminek (doba,
ucel cena).

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
Casti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema vybor opravnéni je provozovat,
jako jsou vymeénikové (pfedavaci) stanice pro rozvod teplé vody a tepla, prostory hl.
uzaverl vody a plynu a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

(2) vybor dohlizi na pInéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického
se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleCnych &asti domu,
v€etné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsSech
technickych zafizeni domu, jako spole€nych ¢asti, dale spole€nych €asti vyhrazenych
k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov
spoleCenstvi vlastnikl jednotek nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci
spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleCnych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodu, rozvodl energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni
domu, elektfiny, plynu, odvodu odpadnich vod, radiator(, stfeSnich ventilatord, vytaha,
zarizeni pro pfijem TV a rozhlasu, internet, zafizeni pro radiové méfeni spotieby tepla,
teplovody a studené vody, vyméniku.

C) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,
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d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svUj byt, v€etné moznosti poZadovat v odlvodnénych pfipadech pfedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisli vyzadovana, pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se
rozumi zejmeéna

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v€etné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich predpislt a
zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisu,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkd od vlastnik(i jednotek
jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen
sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

c) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s
finan€nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenl spole€enstvi vilastniku jednotek,

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vilastnikiim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni prfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi vlastnikui
jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnikd jednotek pfijatych v souladu s jinymi
pravnimi pfedpisy a se stanovami spole€enstvi viastnikl jednotek,

e) Cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych €asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vCetné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,

f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek,

g) dalSi Cinnosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich predpist a technickych
postupu spojenych se spravou domu.

Cl. XV - Pravidla pro tvorbu rozpoétu

(1) Vybor sestavuje kazdorocné rozpocet spoleCenstvi na pfisti kalendarni rok a
predklada jej shromazdéni ke schvaleni. Zohlednuje pfitom oddélené tyto oblasti:

a) dlouhodoby plan rekonstrukci a finanéné narocnych oprav — ovliviiuje navrh ¢erpani
dlouhodobé zalohy, uvérovani, vysi pfedpisu na dlouhodobou zalohu, pfipadné navrh
jednorazového predpisu dlouhodobé zalohy,

b) cenu sluzeb, spojenych s bydlenim — vybor navrhne takovou upravu zaloh, aby
pokryly pfedpokladané naklady na sluzby,

c) naklady vlastni spravni ¢innosti — vybor zapocte pfedpokladané naklady na poplatky
osobé, ktera vykonava nékteré Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku, na
pojistné, na vedeni U¢td, na odmény statutarnim organuam, na pravni sluzby, drobné
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opravy, rozuctovani sluzeb, poStovné a dalSi rezijni naklady (kancelaisky material,
telefony, uadrzba zelené, pofizeni drobného technického zafizeni apod.). VysSi
planovanych vydaji musi odpovidat planované pfijmy.

(2) Prijmy jsou tvofené predevsim zucCtovatelnymi zalohami, predepsanymi k uhradé
vlastnikiim a pfispévky na spravu domu a pozemku. DalSimi pFijmy spole€enstvi jsou
zejména uroky z prodleni od vlastnikd, uroky z bankovnich uctu spolecenstvi, penale,
uroky z prodleni a smluvni pokuty od trfetich osob za poruseni smluv, jez uzavira
spoleCenstvi, pojistné plnéni a bonifikace z pojistnych smluv, uzavienych na spolecné
prostory a pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

(3) PFijmy spole€enstvi nejsou najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu, pfijmy
od tfetich osob za provozovani technickych zafizeni v domé&, uroky z prodleni a
smluvni pokuty od najemcl spole¢nych prostor v domé.

(4) Rozpocet spoleCenstvi se navrhuje jako vyrovnany.

Cl. XVI - Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

Kazdy vlastnik je povinen pfispivat na spravu domu a pozemku, a to jak na
dlouhodobou zalohu na opravy, tak na vlastni spravni ¢innost spoleCenstvi.
Zalohy pro nasledujici obdobi stanovi na navrh vyboru shromazdéni.

(1) prispévek na dlouhodobou zalohu se stanovi podle podilu na spoleénych
Castech domu, upraveného pomérné o plochu spole¢nych ¢asti domu, které jsou v
uzivani jen nékterych vlastnika.

Vlastnik je kazdoro€né informovan o tvorbé, €erpani a zlstatku dlouhodobé zalohy,
nalezejici k jeho podilu; zUstatek se nevraci a prevadi se do dalSiho roku.

V pfipadé, ze shromazdéni rozhodne o zruseni planovanych vydaju, vysledny naklad
je niz8i nez predpokladany nebo jinym zplsobem vznikne piebytek na dlouhodobé
zaloze, mlze shromazdéni rozhodnout o vraceni ¢asti zalohy vlastnikim. K platnosti
takového rozhodnuti se vyzaduije tfiCtvrtinova vétSina pritomnych hlasu.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce spoleCenstvi prostfedky shromazdéné na
dlouhodobé zaloze nevraci, pfevodce a nabyvatel si je vyporadaji mezi sebou.

(2) pfispévek na naklady vilastni spravni c&innosti se stanovi dle rozpoctu
spolecCenstvi ve dvou nebo vice polozkach:

a) polozky vyuctované na jednotku - na poplatky osobé&, ktera vykonava nékterée
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku, na vedeni bankovnich uctl, vedeni
ucetnictvi, na odmény statutarnim organtm, na pravni sluzby, rozuc¢tovani sluzeb,
postovné, kancelarsky material, telefony, poplatky SIPO, ¢lenské poplatky v SMBD
apod.

b) polozky vyuctované podle podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku — na
pojisténi, mimoradny uklid, udrzba zelené&, drobné opravy, revize ve spole¢nych
prostorach, deratizace, posyp, pofizeni drobného technického zafizeni (jiného nez pro
praci vyboru a kontrolni komise), uroky z uvéru apod.

O poctu a slozeni polozek pro zalohy a tim i pro vyucétovani rozhoduje vybor, pficemz
respektuje zakonem stanoveny zpusob rozuctovani, zejména povinné zarazeni
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nakladd mezi polozky vyuctované na jednotku. Vzniknou-li spole€enstvi naklady, jez
zde nejsou uvedeny, zaradi je do pfislusné skupiny vybor.

Cl. XVII - Pravidla pro Ghradu cen sluzeb spojenych s bydlenim

(1) Zpusob rozuctovani polozek pfi vyuctovani sluzeb
a) Teplo — dle aktualné platného zakonného predpisu

Polozka zahrnuje faktury od dodavatele tepla, naklady na obsluhu kotelny, na revize
kotelny, na elektfinu spotfebovanou v kotelné, na revizi a udrzbu kominu, neobsahuje
naklady na instalaci a ode¢ty pomérovych méricu.

b) Tepla voda — dle aktualné platného zakonného predpisu

Polozka zahrnuje faktury od dodavatele teplé vody vcetné vyuctovaci faktury,
neobsahuje naklady na instalaci a odecty bytovych vodoméru.

c) odpad — na osobu

Polozka obsahuje poplatek za odpad, odvadény obci, naklady na zanasku odpadnich
nadob, neobsahuje uklid kolem popelnic ani odvoz vyklizenych véci.

d) uklid - na osobu

Polozka obsahuje naklady na uklid spole€nych prostor v€etné uklidovych prostiedka,
neobsahuje mimofadny uklid a uklid mimo dum.

e) spole¢na elektfina - na osobu

Polozka obsahuje naklady na elektfinu spotfebovanou ve spole¢nych prostorach a na
venkovnim osvétleni vyjma specifikovanych nakladd, kde ji hradi uzivatelé téchto
prostor.

v v v

f) studena voda - podle bytovych vodoméru jako pomérovych méficu a zakonné upravy

PoloZzka obsahuje naklady na vodné a sto¢né dle dodavatelskych faktur, neni v ni
zahrnuta cena za instalaci bytovych vodoméru a jejich odecet.

g) STA, internet — podle poctu vyuzivanych pfipojek

Polozka obsahuje naklady na udrzbu dle dodavatelskych faktur, neobsahuje zfizovaci
naklady.

(2) Za osoby ve smyslu tohoto ¢lanku stanov se povazuji, osoby, o nichz Ize mit
za to, ze budou v jednotce zit nejméné po dobu dvou mésicl. Pocet osob uzivajicich
sluzby je pro kazdy byt minimalné jedna. Uzivatel bytu je povinen nahlasit vyboru bez
zbyte¢ného odkladu kazdou zménu poctu osob, uzivajicich sluzby. Ve vyucétovani se
uvadi pocet osobomésicu, tedy soucet poltu osob, které uzivaly jednotku v kazdém
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mésici pfedmétného roku. Osobomésice slouzi jako koeficient k vypoc¢tu nakladu u
polozek, které se hradi podle poctu osob.

(3) Vyuctovani vSech polozek pfispévku na spravni Cinnost bude provedeno
zaroven s vyuctovanim sluzeb spojenych s bydlenim do 30. dubna kazdého roku za
rok uplynuly. Lhata pro uplatnéni namitek je 30 dnd, lhita pro odpovéd na namitky je
30 dnu. Preplatky a nedoplatky z téchto poloZzek se vyrovnaji v terminu do tfi mésicu
od obdrzeni vyuctovani. Preplatek nebo nedoplatek, uvedeny ve vyuctovani, zahrnuje
i pfeplatek nebo nedoplatek z pfedpisu plateb do 31. prosince uplynulého roku.
Pfreplatky za sluzby z pfedchoziho roku, nebudou az na oddvodnéné vyjimky
vyplaceny v hotovosti, ale budou zasilany na uéty viastniku.

ClL. XVIIl - Pravidla pro stanoveni zaloh na sluzby spojené s bydlenim

(1) Zalohy na sluzby spojené s bydlenim stanovuje vybor podle stejnych kritérii, jako
pro uhradu cen sluzeb. Vychozi hodnotou je spotfeba za pfedchozi rok, upravena o
oCekavanou zménu ceny.

Nova vysSe zaloh je uvedena v evidencnim nebo zménovém listé a plati nejdfive od
meésice, nasledujiciho po doruceni zmény. V pfipadé, Ze jde o uhradu prostfednictvim
SIPO, nelze ménit vysi zaloh po 20. dni v mésici.

(2) Zménové listy se nevydavaji zpétné. Zpétné Ize opravit pouze pocet osob pro
vyuctovani sluzeb, nikoli pfedepsanou vysi zaloh.
K vydani zménového listu se pfistupuje pouze tehdy, je-li oCekavana zména
vyznamna.

(3) Vlastnik sam ma pravo pozadovat zménu predpisu, pokud se zménil pocet osob,
uzivajicich sluzby, nebo pokud pfi zméné nakladl vybor nezajistil zménu predpisu a
je zfejmé, Ze stavajici predpis povede ke hrubému nepoméru pfedpisu a nakladu.

(4) Splatnost zaloh za sluzby a vSech pfispévku na spravu domu a pozemku i na
dlouhodobou zalohu je stanovena na 20. den v kazdém mésici.

(5) Po nezaplaceni predepsané Castky zalohy a prispévkl za dva mésice, bude
dluznikovi zaslana 1. upominka. Nedojde-li k zaplaceni do 14. dnU, bude nasledovat

2. upominka. Po nezaplaceni ani na tuto druhou vyzvu, bude véc pfedana k pravnimu
feSeni. K dluzné Castce bude pfipoCitavana zakonna sankce.

CAST PATA

CL. XIX - Pravidla pro uzivani spoleénych éasti domu
Zakladni ustanoveni

(1) Spole€né Casti doma se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a
uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnika.



(2) Umistovani jakychkoliv predmétu nepatficich k vybaveni domu ve spole€nych
prostorach je mozné jen na zakladé souhlasu vyboru SVJ, a to jen na dobu nezbytné
nutnou.

(3) Zpusob uzivani dalSich spole€nych prostor stanovi vybor SVJ v navaznosti na
vyuzivani téchto prostor. Tyto zasady umisti na viditelném misté v téchto prostorech.

(4) Vlastnik, ktery wuziva nékteré ze spoleCnych uzamykatelnych prostor
(koCarkarna, susarna atd.), obdrzi od vyboru kli¢ proti podpisu a ruci za jeho ztratu. V
pfipadé ztraty kliCe musi uhradit veSkeré naklady spojené s vyménou zamku, vCetné
novych kli¢a.

(5) Poskodi — li neumysiné vlastnik, nebo bydlici néjaké zafizeni, nebo prostor v
domé, v€etné stén, oznami to vyboru a sjedna zpusob napravy (opravy).

Zajisténi poradku a Cistoty v domé.

(6) Vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spolec¢né bydlici jsou povinni
udrzovat v domé poradek a Cistotu.
Pokud uzivatel bytu znecisti spoleéné prostory (pfi malovani, st€éhovani apod.), je
povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit zpusobené znecisténi, v pfipadech
vicedenniho znec€istovani napf. pfi stavebnich pracich, je povinen tak Cinit denné.

(7) Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani bytu do vnitfnich prostor domda.
Vlastnik je povinen zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepé nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu, hlodavcu, zapachu a ohné.

(8) Ve spole¢nych ¢astech dom je zakaz koufeni.

Zavirani a zamykani domu

(9) Vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni
zavirat a zamykat dim, jakoz i sklepni vstupy a dvefe ve spoleCnych Castech, aby
nedochazelo ke Skodam na zdravi a majetku.

Klid v domé.

(10) Vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni
uzivat byty a spoleCné prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni nad miru pfiméfenou pomérim.

(11) V dobé od 22.00 do 6.00 hod jsou vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s
nimi bydlici povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, pouzivat vysavacu a jinych hluénych zafizeni a pfistroju (robotl, vrtatek
atd.), zpivat, hluéné se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je zadouci pouzivat
televizi, reprodukovanou hudbu, pracku i ostatni zdroje hluku tak, aby jejich zvuk
nepronikal do okolnich bytl. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou
zpusobovat s nimi zijici zvifata (St€kani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.
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Bezpecnost.
(12) VSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat Pozarni fad.

(13) Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu a do technického podlazi je
dovolen pouze opravnénym osobam.

(14) Chodby pfed jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodi$té musi byt stale
volné prichodné a nelze tam umistovat jakékoliv pfedméty.

(15) Uzivatelé bytu jsou povinni tfidit odpad, aby spoleenstvi mélo co nejmensi
naklady na odvoz smésného domovniho odpadu.

(16) Chodnik pfed domem je uréen k pé&Simu provozu. Zatravnéné plochy kolem
domu maji okrasny ucel. Uzivatelé bytd jsou povinni se vystfihat zneciStovani téchto
prostor jakymkoliv odpadem.

(17) Chov a drzeni psu v bytech podléha obecné zavaznym pravnim predpisum.

(18) Chov ostatnich zvirat, (jedovatych, nebo nebezpecnych), ktera mohou ohrozit
zdravi nebo Zivot spoluob&ant je chovatel povinen oznamit vyboru a doloZit zajisténi
bezpecnosti chovu.

(19) PoruSovani ustanoveni vyplyvajici ze stanov osobami uzivajicimi bytové
jednotky v pronajmu bude feSeno s jejich vlastniky, ktefi jsou povinni zajistit napravu.
Nedojde-li k napravé, bude véc dusledné a bezodkladné feSena za pouziti vSech
dostupnych zakonnych prostfedku, v€. podani soudni zZaloby.

CAST SESTA

Cl. XX - Podstatné zmény ve vlastnictvi jednotek

ZruSeni spoleCenstvi a bytového spoluvlastnictvi, zanik spoleCenstvi

(1) Spolec€enstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v
domé.

(2) Pokud pocet jednotek poklesl pod pét, mohou vlastnici jednotek spole€enstvi
zrusit svym rozhodnutim. Pokud vSechny jednotky vlastni jeden vlastnik, maze
vlastnické pravo k jednotkam zménit na pravo k nemovité véci. Takové rozhodnuti se
zapiSe do katastru nemovitosti. Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace,
zavazky spoleCenstvi pfechazeji na vlastniky v poméru velikosti spoluvlastnickych
podilt na spoleénych ¢astech.

(3) Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi viastnika.
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Cl. XXI - Zména prohlaseni vlastnika

(1) Vlastnici se mohou rozhodnout, Zze zméni velikost jednotek, a tim i velikost
podilu na spole€nych &astech, zpusob uzivani jednotky nebo spole¢nych €asti nebo
néktera prava a povinnosti Ci jiné skuteCnosti, které jsou zapsany v prohlaseni
vlastnika, a to pouze zplsobem, ktery je zakonem pfedepsan.

(2) Zmeéni-li se prohlaseni vlastnika, zajisti vybor vyhotoveni uUplného znéni
prohlaseni a bez zbytecného odkladu jej zalozi do sbirky listin rejstfiku spoleCenstvi
vlastnik( a do katastru nemovitosti.

CAST SEDMA

ZAVERECNA USTANOVENI

Zalezitosti neoSetfené ve stanovach se fidi obCanskym zakonikem. Neobsahuje-li
obCansky zakonik specifickou Upravu pro spoleCenstvi, pouziji se pfiméfené
ustanoveni o spolku.

Tyto stanovy byly schvaleny per rollam k 30. ¢ervnu 2021
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