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1. Uvod a téel provozniho fadu

Tento provozni fad stanovuje zasady pro bezpecny provoz, uidrzbu a kontrolu elektrickych zatizeni
ve spoleénych ¢astech bytového domu ve spravé SVJ. Je vypracovan v souladu se zakonem ¢.
250/2021 Sb., o bezpedénosti prace v souvislosti s provozem vyhrazenych technickych zafizeni, a
navazujicimi predpisy (zejména nafizenim vlady ¢. 190/2022 Sb. pro elektricka zafizeni a ¢. 193/2022
Sb. pro zdvihaci zafizeni). U¢elem dokumentu je zajistit bezpeény stav elektrickych rozvodii a
zafizeni, predchazet drazm elektrickym proudem, pozarim a havariim, a splnit zdkonné povinnosti
SVJ jakozto provozovatele téchto zafizeni. Provozni fad je zavazny pro vybor SVJ, spravce objektu,
povérené osoby i dodavatelské firmy a slouZi jako ndvod pro kazdodenni provoz i mimoradné situace.

2. Odpovédnost za spravu a udrzbu
2.1 Odpovédné osoby
Za sprdvu, provoz a revize elektrickych zatizeni odpovida:

¢ Vybor SVIJ — zajistuje dodrzovani zakonnych povinnosti a kontrol pomoci odpovédné osoby
dle NV 190/2022Sb, kterou pisemné jmenuje

o Odpovédna osoba — eviduje dokumentaci a komunikuje s reviznimi techniky (viz bod 4).
e Osoba s odbornou zpisobilosti v elektrotechnice — provadi revize, Udrzbu a opravy.
2.2 Kvalifikace osob dle vyhlasky 194/2022 Sb.

Podle vyhlasky 194/2022 Sbh. musi byt osoby provadéjici ddrzbu a revize elektrickych zafizeni
odborné zpuUsobilé.

Typ ¢innosti Pozadovana kvalifikace dle vyhlasky 194/2022 Sb.
BéZné pouzivani elektrickych zafizeni Osoba poucena (§4)

Samostatna prace na elektrickych

v Osoba znala (§6)-elektrotechnik
zarizenich

Rizeni ¢innosti na elektrickych zafizenich Osoba znal4 s vy kvalifikaci (§7)-vedouci

a projekéni ¢innosti v elektrotechnice elektrotechnik

Revize elektrickych zafizeni Osoba znala s osvédcenim revizniho technika (§8)



3. Zakladni povinnosti SVJ a odpovédnych osob

SVI (spolecenstvi vlastnik( jednotek) vystupuje jako provozovatel spolecnych elektrickych zafizeni
domu a nese odpovédnost za jejich bezpecny provoz. Mezi zakladni povinnosti SVJ a jim povérenych
osob patti zejména:

Zajisténi bezpecnosti a provozuschopnosti: SVJ musi udrZovat veskera spolecna elektricka
zafizeni v takovém stavu, ktery odpovida platnym pravnim predpisim a technickym normam.
Je nutné predchdzet vzniku Skod na zdravi osob a majetku vlivem zdvad na elektroinstalaci.
Pfi zjisténi jakékoliv zavady nebo nebezpedi je SVJ povinno zajistit jeji neprodlené odstranéni
kvalifikovanou osobou.

Jmenovani odpovédnych osob: Predstavenstvo (vybor) SVJ jmenuje osobu odpovédnou za
provoz elektrickych zafizeni domu. Tato odpovédna osoba (napf. technicky spravce objektu
¢i ¢len vyboru s kompetenci pro technickou spravu, pfipadné predseda) dohlizi na dodrZovani
tohoto provozniho fadu, organizuje revize a udrzbu, vede dokumentaci a slouzi jako
kontaktni bod pro feseni technickych problémd. V pfipadé potieby mohou byt jmenovany i
dalsi osoby odpovédné za diléi oblasti (napf. za provoz vytahu ¢i kotelny). Jména a kontakty
odpovédnych osob jsou soucasti provozni dokumentace.

Dodriovani odborné zpusobilosti: SVJ zajisti, aby veskeré prace na elektrickych zafizenich
provadély pouze odborné zpusobilé osoby. To znamen3, Ze Udrzbu, opravy, revize a dalsi
odborné zasahy smi vykonavat jen kvalifikovani elektrikafi s odpovidajicim osvédcenim (dle
NV 194/2022 Sb., dfive vyhl. 50/1978 Sb.), revizni technici nebo servisni technici vytah( s
pozadovanou certifikaci. Laické osoby (véetné béznych vlastnikd bytl ¢i zaméstnancl bez
elektrotechnické kvalifikace) nesméji zasahovat do spolecné elektroinstalace ani obsluhovat
zafizeni nad rdmec poucené obsluhy.

Zajisténi revizi a kontrol: SVJ ma povinnost planovat a v pfedepsanych Ih(itach provadét
pravidelné kontroly a revize vsech vyhrazenych technickych zafizeni (elektroinstalace,
hromosvody, vytahy apod.) — viz detailni plan v kapitole 4. SVJ musi v€as objednat
kvalifikované revizni techniky ¢i inspekéni organy a provedeni revizi neodkladat. Déle je nutné
provadét stanovené preventivni prohlidky a ddrzbu (napf. pravidelné servisni prohlidky
vytahu, kontroly osvétleni atd.).

UdrZovani poradku a podminek provozu: SVJ dba na to, aby prostory s elektrickymi
zafizenimi (hlavni rozvodnice, strojovna vytahu, kotelna apod.) byly udrzovany v Cistoté, aby
v nich nebyly skladovany hoflavé nebo nepotfebné predméty a aby k nim mély pfistup pouze
opravnéné osoby. Elektrické rozvadéce musi byt Fadné uzaviené a oznacené varovnymi stitky
(napf. ,Pozor, elektrické zafizeni — Nepovolanym vstup zakdzdn®).

Informovani a spoluprace: Odpovédné osoby pribézné informuji vybor SVJ a pfipadné i
obyvatele domu o stavu zafizeni, planovanych odstavkach elekttiny (napf. pfi revizi nebo
opravé) a o pfipadnych zjisténych zdvaddch, které mohou mit vliv na uZivani domu. Vlastnici
byt by méli byt s timto raddem seznameni, zejména v bodech, které se jich tykaji (napr.
zasady bezpecnosti, oznamovani poruch).

Dodrzovani provozniho fadu: SVJ zajisti, Ze vSechny povérené osoby (spravce, udrzba,
dodavatelé) jsou s timto provoznim radem prokazatelné seznameny a fidi se jim. Kontrolu
nad plnénim povinnosti podle fadu vykonava odpovédna osoba a vybor SVJ (viz kapitola 7).



4. Popis spravovanych elektrickych zafizeni

SV spravuje a provozuje nasledujici spolecna elektricka zafizeni v bytovém domé. Tato kapitola
popisuje jednotlivé okruhy zafizeni, jejich umisténi a Ucel, aby bylo jasné, na co se vztahuji nasledujici
pravidla:

Spolecné elektrické rozvody bytového domu: Jedna se o kompletni pevnou elektroinstalaci,
kterd rozvadi elektrickou energii z hlavniho domovniho ptivodu (od elektromérovych
rozvadécu) do jednotlivych ¢asti domu. Zahrnuje stoupaci vedeni (svislé rozvody pro byty),
vedeni pro osvétleni a zasuvky ve spole¢nych prostorach (chodby, schodisté, sklepy, pida
apod.), kabeldzZ k technologickym zafizenim domu (vytah, kotelna, ventilace) a uzemnéni
celého systému. Tyto rozvody jsou zpravidla vedeny ve sténach éi instalacnich Sachtdch a
jejich ochranu zajistuji jisténi v domovnich rozvadécich. Vzhledem k stafi elektroinstalace (cca
40 let) se jedna jesté o hlinikové vodice v ¢asti rozvod(ll a plvodni provedeni ochrany (napf.

stary typ jisticu ¢i pojistek), coz vyZzaduje zvySenou pozornost pri udrzbé (viz kapitola 5).

v v o

Domovni rozvadéce: V domé se nachazi nékolik elektrickych rozvadécl. Hlavni domovni
rozvadéc (hlavni rozvodnice) je obvykle umistén v pfizemi nebo suterénu a obsahuje hlavni
jistiCe pro dlim, ptipadné elektromérové skfiné pro jednotlivé byty (pokud nejsou
elektroméry v samostatném rozvadéci). Dale mohou byt na jednotlivych podlaZich podruzné
rozvadéce pro osvétleni chodeb a ostatni spole¢né obvody. Rozvadéce obsahuiji jistice,
pojistky, chranice ¢i pfepétové ochrany slouzici k ochrané vedeni a spotfebicd. Vsechny
rozvadéce musi byt uzamykatelné a pristupné pouze opravnénym osobam; na dveftich
rozvadécu je vystrazné oznaceni. Vzhledem ke stafi zafizeni je tfeba vénovat pozornost také

rozvadécélim — zkontrolovat stav svorek, dotahnout spoje, pfipadné nahradit zastaralé jistice
modernimi prvky (s proudovymi chraniéi, pfrepétovou ochranou apod.).

Hromosvody (systém ochrany pied bleskem): Budova je vybavena hromosvodnym
systémem, ktery zahrnuje jimaci vedeni na strese (jimace, tyce), svody vedouci po fasadé
nebo uvnitf objektu a uzemmovaci soustavu (zemnice). U¢elem hromosvodu je bezpeéné
svést bleskovy proud do zemé a ochranit objekt pred tepelnymi a mechanickymi ucéinky
uderu blesku. Tento systém je nezbytné udrzovat v bezvadném stavu — musi byt zajisténa
spojitost vSech ¢asti, dobré uzemnéni a nesmi byt narusena konstrukce (napf. pfi opravach
stfechy nebo fasady je tfeba davat pozor na neposkozeni hromosvodu). Hromosvod je
vyhrazené elektrické zafizeni podléhajici pravidelnym revizim a kontroldm (viz kapitola 4).

Osvétleni spolecnych prostor: Patfi sem veskera osvétlovaci télesa (svitidla) a jejich ovladani
ve spoleénych ¢astech domu. Konkrétné osvétleni schodist, chodeb, vstupnich prostor,
sklepl, kocarkaren, technickych mistnosti a pfipadné venkovni osvétleni kolem domu
(vchodové svétlo, osvétleni parkovisté apod., pokud je napdjeno z domovniho rozvodu).
Ovladani maze byt ruénimi vypinadi, schodistovymi automaty, pohybovymi ¢idly ¢i
soumrakovymi Cidly (u venkovnich svétel). Soucasti mohou byt nouzova osvétleni nebo
orientacni svétla, pokud jsou instalovana pro pfipad vypadku proudu — tato zafizeni maji
vlastni baterie a také vyzaduji tdribu (pravidelné testy funkénosti). Udrzba osvétleni
zahrnuje vyménu svételnych zdroja (Zarovek, zativek, LED modult) dle potieby, Cisténi
svitidel a kontrolu funkce spinacich prvk(. Dalezité je zajistit, aby vSechna svitidla méla
neposkozené kryty a vodice, aby nedoslo k Urazu elektrickym proudem dotykem Zivych ¢3sti.

Vytahy: V domé je instalovan osobni (pfipadné nakladni) vytah, ktery slouZi k dopravé osob
mezi podlazimi. Vytah je vyhrazenym zdvihacim zafizenim s elektrickym pohonem a fidicimi
obvody. Sestava ze strojovny vytahu (elektromotor, trakcni stroj, rozvadéc vytahu s fidicim



systémem), vytahové Sachty s voditky a kabely, kabiny vytahu a Sachetnich dvefi s
elektrickym blokovanim. Provoz vytahu podléha pfisnym bezpecnostnim predpisim — musi
byt uzaviena smlouva se specializovanou servisni firmou, ktera provadi pravidelné servisni
prohlidky a zkousky. Bézné uzivani vytahu nevyzaduje od SVJ zasah, avSak SVJ odpovida za
to, Ze vytah je udrzovan v bezpec¢ném stavu (servisem) a Ze jsou provadény povinné revize. V
kabiné vytahu je nouzovy komunikacni systém (telefon nebo alarm) pro pfipad uviznuti osob
— SVJ zajisti jeho funkénost a dostupnost kontaktu na servis 24/7. Prostory souvisejici s
vytahem (strojovna, Sachta) musi byt pfistupné jen opravnénym osobam a oznaceny
vystraznymi tabulkami.

Dalsi relevantni elektricka zafizeni:

o Kotelna / technickd zarizeni pro vytdpéni: Pokud diim disponuje vlastni kotelnou
(napf. plynovou ci elektrokotelnou) nebo vymeénikovou stanici, soucasti téchto
technologii jsou elektricka zatizeni jako ob&hova Cerpadla, fidici jednotky, horakové
automatiky, ventilatory atd. Tato elektricka vybava kotelny spada do spravy SVJ. Je
nutné zajistit jeji pravidelny servis (ve spojeni se servisnimi prohlidkami kotle) a
elektrorevize stejné jako u ostatnich rozvoda. Zvlastni pozornost je tfeba vénovat
kabelovym rozvodidm v kotelné (vliv vyssi teploty), Fadnému jisténi.

o Ostatni drobnd elektrickd zarizeni: Sem mizZeme zaradit napf. domovni zvonkovy a
interkomovy systém, spolecné televizni antény a zesilovace (STA), elektrické
otevirani dvefi, kamerovy systém, pfipadné ventilace garazi ¢i sklepd, atd. Tato
zafizeni maji prevazné slaboproudy charakter, ale rovnéz vyzaduji udrzbu a dohled
(zejména zdroje, kabely a funkénost). Provozni fad se vztahuje i na né v rozsahu
bezpecnosti (napf. zdroje musi byt pozarné bezpecné, kabely spravné instalovany a
chranény).

5. Plan revizi a udriby

Pro zajisténi dlouhodobé bezpecného provozu SVJ sestavuje a dodrzuje plan pravidelnych revizi,

kontrol a udrzby viech vyse popsanych elektrickych zafizeni. Harmonogram revizi je vypracovan na
viceleté obdobi (typicky 5 let dopredu) s terminy provedeni jednotlivych Ukond, v souladu s
pozadavky platnych predpist (NV 190/2022 Sb. pro elektricka zafizeni, NV 193/2022 Sb. pro vytahy
apod.). Plan udrzby a revizi je souédsti provozni dokumentace jako samostatny dokument. Nasleduje
prehled minimalnich ¢etnosti kontrol a revizi pro jednotliva zafizeni a ¢innosti:

Spolecné elektroinstalace a rozvadéce: Kompletni pravidelna revize elektrické instalace
musi byt provedena minimalné jednou za 5 let kvalifikovanym reviznim technikem elektro.
Tato revize zahrnuje kontrolu stavu vodicl, izolace, uzemnéni, funkce jisti¢ a chranicd,
méreni impedanci a izolacnich stav( atd. Vychozi revize se provadi po jakékoli vétsi
rekonstrukci elektroinstalace i pfi instalaci nového zatizeni. Pribézna udrzba: Kromé
samotnych pétiletych revizi zajistuje SVJ pribézné kontroly elektrickych rozvod( — alesponi
jednou rocné vizudlni prohlidku rozvodnic a pfistupnych ¢asti (provadi napf. spravce nebo
elektrikar pfi jiné prilezitosti) za ucelem odhaleni zjevného poskozeni (uvolnéné kryty, stopy
prehtivani, zapach spaleniny, zatékani vody apod.). Pfi této prohlidce Ize také preventivné
dotahnout svorky v rozvadécich, zvlasté u starsich hlinikovych vodicl, které maji tendenci se
¢asem uvolfiovat.

Hromosvody (LPS — Lightning Protection System): Systém ochrany pred bleskem vyZaduje
pravidelné revize kvalifikovanym reviznim technikem pro hromosvody minimalné jednou za



4 roky (za béznych podminek obytné budovy). Dale je jednou rocné provadéna vizudlni
kontrola hromosvodu povérenou osobou (napfiklad spravcem nebo elektrikarem), idealné
po skonceni zimniho obdobi nebo po silnych boufkach. Pfi ro¢ni kontrole se ovéfuje, zda
nedoslo k mechanickému poskozeni jimacu ¢i svodl (napf. vétrem, padem stromu, stavebni
¢innosti), zda spoje a svorky nejsou uvolnéné ¢i zkorodované a zda zemnice nejsou odkopané
nebo jinak narugené. Vysledky kontroly se zaznamenaji. Radnd revize jednou za 4 roky pak
zahrnuje i méfeni zemniho odporu, kontrolu vSech spojli a vypracovani revizni zpravy. Pokud
by budova spadala do kategorie se zvySenym rizikem (napf. vybusné prostiedi) nebo doslo ke
zasahu blesku, intervaly revizi se zkracuji dle normovych poZadavkd, pfipadné se provede
mimoradna revize po Uderu blesku.

Osvétleni spole¢nych prostor: Samotna svitidla a jejich obvody jsou souc¢asti domovni
elektroinstalace a jsou tedy zahrnuty do minimalné pétileté elektro revize. Kromé toho SVIJ
zajistuje operativni idrzbu osvétleni — pribézné (dle potreby, typicky pfi zjisténi zavady)
vyménu nefunkénich Zarovek ¢i trubic, opravu vypinacq, ¢idel nebo startérd zafivek.
Minimalné jednou za rok (napf. pfed zimni sezénou) by mél spravce, nebo odpovédna osoba
projit dim a zkontrolovat funkénost vsech svétel ve spole¢nych prostorach, véetné
nouzového osvétleni. Nouzové osvétleni (ma-li dim) ma zvlastni rezim zkousek — obvykle se
provadi funkéni test kazdych 6 mésicl aZ 1 rok (dle pozarni normy) kvalifikovanou osobou,
ktera ovéfri, Ze bateriové svétlo se v pripadé vypadku rozsviti a vydrzi svitit pfedepsanou
dobu. Tyto zkousky nouzového osvétleni se zaznamenavaji.

Vytahy: Udrzba a kontrola vytahu probiha ve vice Grovnich:

o Odborné prohlidky vytahu — Provadi servisni firma (osoba s odbornou zpUlsobilosti
pro zdvihaci zafizeni) v intervalu 1x za 3 mésice. Tato Ctvrtletni prohlidka zahrnuje
kontroly funkce pohonu, brzd, dvernich zamkd, lana i Fetézu, mazani, nastaveni
bezpecnostnich zafizeni a celkovy technicky stav. U starsich vytah( (uvedenych do
provozu pred 1.4.1999) mohou byt poZadovany prohlidky ¢astéji, napf. kazdé 2
mésice (dle plvodnich pfedpist — servisni firma obvykle zna pozadavky).

o Odborné zkousky vytahu — Vykondava nezavisly inspekéni technik nebo autorizovana
osoba kazdych 1x za 3 roky. Jedna se o dikladnou revizni zkousku, pfi niz se ovéruje
bezpecnost vytahu jako celku — kontroluji se bezpeénostni prvky (zachyty, omezovac
rychlosti, stav nosnych prostredk), elektrické instalace vytahu, spravna funkce
nouzového systému a celkova shoda s predpisy. Z této zkousky je vystavena
protokoldrni zprava.

o Inspekéni prohlidka vytahu — Jednou za 6 let musi vytah projit kontrolou inspekéniho
organu (akreditované inspekcni organizace). Prvni takova inspekéni prohlidka se
provadi 9 let od uvedeni nového vytahu do provozu, nasledné kazdych 6 let.
Inspekcni organ nezavisle posuzuje stav vytahu, plnéni predpisi a mlze nafidit
pfipadné opravy ¢i modernizaci nezbytnou pro bezpecny provoz.

o Kromé uvedenych periodickych kontrol zajistuje SVJ i béZny provozni dohled:
doporucuje se, aby povérena osoba (napt. domovnik nebo spravce) denné nebo
tydné vizualné zkontrolovala zakladni stav vytahu — zda kabina zastavuje v roviné
podlazi, zda nejsou poskozeny ovladaci prvky, sviti osvétleni kabiny, nejsou-li citit
abnormalni pachy (prehrati) nebo zvuky. Jakykoli zjistény problém ihned hlasi



servisni firmé. Rovnéz po kazdé vétsi havarii nebo neobvyklé udalosti (napf. pad
kabiny do zachytnych pruZin, zdchrana osob z uvizlé kabiny) musi nasledovat
mimoradna odborna prohlidka ¢i zkouska pred dalsim provozem.

e Kotelna a topny systém: Elektricka zafizeni v kotelné (Cerpadla, hotak, regulace) by méla byt
revidovana v ramci pravidelné elektrorevize domu (5leté). Navic servisni technik kotle pfi
rocni prohlidce kotle obvykle kontroluje i funkci elektrickych ¢asti (napf. ovladaci automatiku,
¢idla, bezpecnostni termostaty). Pokud kotelna spada do rezimu vyhrazenych plynovych nebo
tlakovych zaftizeni, jsou na ni navazany dalsi revize (plynové zafizeni — 1x ro¢né kontrola a 1x
za 3 roky revize, tlakové nadoby — vnitini revize 1x za 5 let atd.), které vsak fesi specialista.

o Dalsi zafizeni: Ostatni drobna zafizeni (zvonky, nouzové osvétleni, pozarni signalizace pokud
je, atd.) maji vlastni revizni nebo kontrolni Ihaty dle ptislusnych predpist. Napfiklad hasici
pristroje se kontroluji rocné, hydranty ro¢né, pripadna elektricka pozarni signalizace mési¢né
a ro¢né (podle vyhl. 246/2001 Sb.), nouzové osvétleni ro¢né apod. Tyto povinnosti spadaji
spiSe do pozarni prevence, ale SVJ je koordinuje s elektrotechnikou, jelikoz tfeba nouzové
osvétleni je kombinaci elektrického a pozarné-bezpecénostniho zafizeni.

Poznamka: SVJ vede pisemny harmonogram revizi a kontrol (napf. tabulkovy prehled), kde jsou
uvedena vSechna zafizeni, terminy poslednich revizi a terminy pfistich planovanych revizi. Tento
harmonogram odpovédna osoba pribézné aktualizuje. Pokud je zjisténo, Ze se blizi termin revize,
zajisti SVJ v predstihu objednani revizniho technika ¢i inspekce. V ptipadé, ze dojde k jakékoli zméné
(napf. vyména zafizeni, rekonstrukce elektroinstalace, instalace nového systému), harmonogram se
upravi a novému zafizeni se prifadi revizni interval dle predpisli nebo doporuceni vyrobce. Také
vysledky provedenych revizi a kontrol se vidy promitnou do planu — napt. pokud revizni technik
stanovi ve zpravé kratsi IhGtu do dalsi revize (z dlivodu stafi ¢i zhorseného stavu), SVJ to respektuje a
zajisti revizi dfive. Cilem je nikdy neprekrocit maximalni povolené intervaly a v pfipadé potreby byt
jesté preventivnéjsi.

6. Preventivni a mimoradna opatfeni pro starou elektroinstalaci

Vzhledem k tomu, Ze elektroinstalace domu je jiz pfiblizné 40 let star3, je nutné zavést zvysena
preventivni opatreni nad rdmec béznych povinnosti. Starsi rozvody mohou trpét opotfebenim
izolace, uvolnénymi spoji, pfipadné uz nemusi vyhovovat sou¢asnym standardim bezpecnosti. Proto
SVJ realizuje tato specialni opatreni:

e Zvysena frekvence kontrol: | kdyzZ pravni predpisy stanovuji pétilety interval revizi, vzhledem
ke stafi instalace mlze SVJ zvazit castéjsi kontroly. Doporucuje se naptiklad provadét
odbornou prohlidku elektroinstalace kazdé 2-3 roky. Tuto mimoradnou kontrolu mize
zajistit revizni technik nebo zkuseny elektrikar, ktery zkontroluje nejkritictéjsi ¢asti (hlavni
pripojku, stoupaci vedeni, rozvadéce, uzemnéni) a véas odhali potencidlni problémy. Tim se
snizi riziko vzniku zdvad mezi Fadnymi revizemi.

¢ Pecliva udriba spoju a konektora: U starsich rozvod(, obzvlasté pokud obsahuiji hlinikové
vodice, hrozi postupné povolovani spojl v zasuvkach, vypinacich i rozvadécich vlivem tepelné
roztaznosti. SVJ zajisti, Ze p¥i kazdé planované odstavce elekttiny nebo v ramci rocni
prohlidky budou dotahovany svorky a spoje na sbérnicich a jisti¢ich v rozvadécich. Pfi
vyménach vypinacl ¢i zasuvek ve spoleénych prostorach elektrikaf vidy zkontroluje i stav
pripojeni vodicl a pevnost kontakt(. Pokud by se v rozvadéci vyskytovaly viditelné
zoxidované ¢i opdlené vodice, budou zkraceny a znovu napojeny, pfipadné vyménény.



¢ Nasazeni modernéjsich ochrannych prvku: Starsi elektroinstalace nemusi byt vybavena
dnednimi bezpecénostnimi prvky, jako jsou proudové chranice (RCD) nebo dostatecné
prepétové ochrany. SVJ proto v rdmci moznosti postupné modernizuje rozvadéce — napft. pfi
vétsi opravé nechd nainstalovat proudovy chranic¢ pro okruhy osvétleni sklepd a venkovnich
zasuvek, kde hrozi zvySené riziko Urazu. Déle zvazi instalaci pfepétovych ochran (svodicd
bleskovych proudu a prepéti) do hlavniho rozvadéce, coz ochrani citlivé pfistroje (napf.
elektroniku vytahu i kotle) pred prepétim, zejména v souvislosti s blesky nebo poruchami v
siti. Tyto Upravy zvysi bezpecnost i spolehlivost staré instalace.

e Pravidelné méreni izolace a termograficka kontrola: U starych kabell mGze dochazet k
degradaci izolace. Standardni revize sice zahrnuje méreni izolacniho odporu, ale SVJ m(ze
mimo planované revize nechat cilené proméfit izolaci nejvice zatéZovanych nebo
exponovanych vedeni (napt. stoupaciho vedeni k byttim) v krat$im intervalu, aby zjistilo
pripadny pokles izolac¢nich hodnot v ¢ase. Rovnéz je velmi pfinosné provést termovizni
meéfeni rozvadécl a hlavnich spoju (napf. jednou za nékolik let nebo pti podezieni na
prehtivani) — termokamera odhali uvolnéné nebo pretizené spoje, které se nadmeérné
zahfivaji, jesté drive, neZ zplsobi zavadu Ci pozar. Na zakladé termografické kontroly lze pak
provést cilenou opravu (utazeni nebo vyménu daného prvku).

e Postupna obnova a vyména rizikovych ¢asti: Provoz staré elektroinstalace nelze udrzovat do
nekonecna pouze opravami; SVJ proto ma dlouhodoby plan postupné rekonstrukce
elektroinstalace. Tento plan mize zahrnovat napf. vyménu hlavniho domovniho vedeni a
rozvadéce, prechod z hlinikovych vodi¢d na médéné, rozdéleni soustavy TN-C na TN-C-S
(oddéleni ochranného a nulového vodice) v ramci zvyseni bezpecnosti, instalaci novych svétel
s LED technologii apod. Tyto vétsi investice jsou planovany dle finanénich moznosti SVJ, ale s
ohledem na to, Ze preventivni vyména starych prvk( snizi budouci poruchovost a rizika.
Prioritné by mély byt feSeny ¢asti, které revizni technik oznaci jako nevyhovujici nebo jen
Castecné vyhovujici sou¢asnym predpistim.

e Mimoiadné revize po nestandardnich udalostech: U starsi elektroinstalace se mize snaze
stat, Zze dojde k poruse ¢i nehodé (napr. zahoteni izolace ve zdi, zkrat kvli prodifenému vodici
apod.). Proto po jakékoli mimoradné udalosti SVJ necha provést mimoradnou revizi dotéené
Casti. Typicky: po pozaru, i drobném, ktery zasahl elektrické vedeni; po vytopeni nebo
vyznamném zateceni vody do elektroinstalace (napf. prasklé potrubi v Sachté, kdy voda
smaci kabely); po uderu blesku do objektu, ktery mohl ovlivnit hromosvod i vnitfni rozvody;
nebo po vandalismu ¢i neodborném zasahu do elektrického zafizeni. Mimoradna revize
oVéfri, zda zafizeni je stale bezpecné, a navrhne nutné opravy. Az po kladném vysledku revize
je dany okruh i zafizeni opét plné uvedeno do provozu.

e ZvySena pozornost pii bézné ¢innosti: Povérené osoby (spravce, odpovédna osoba, uklidovy
personal, apod.) jsou pouceny, aby si u staré elektroinstalace vsimaly projevi potencidlnich
problém( — napf. zapach spalené izolace, neobvykle zahraté vypinace ¢i zasuvky, jiskfeni pfi
zapinani svétel, opakované vypindni jisti¢e. Tyto signdly mohou znacit vaznéjsi skrytou
zavadu. V ptipadé, Ze néco takového zpozoruji, ihned to nahldsi odpovédné osobé a SV)J
zajisti diagnostiku odbornikem dfive, nez dojde k havarii.

Cilem zvySenych preventivnich opatfeni je minimalizovat riziko poruch a havarii pramenicich ze stafi
zafizeni, a tim chranit obyvatele domu i majetek. Lepsi je investovat do prevence a drobnych oprav

v v ve.

nyni, nez resit nasledky pfipadné velké havarie zplisobené zanedbanou starou elektroinstalaci.



7. Postup pfi poruchach a havariich

| pfi veskeré prevenci mohou nastat poruchy nebo nouzové situace na elektrickych zatizenich. Tato
kapitola popisuje, jak postupovat v pfipadé rdznych typl zavad ¢i havarii, aby byla zajisténa
bezpecnost osob a minimalizovany skody. Obecné plati zasada: vidy nejprve zajistit bezpecnost
(odpojeni elektrického proudu, varovani osob), poté fesit obnoveni provozu. Konkrétni postupy:

a) Vypadek elektrické energie (blackout) vdomé:
Pokud dojde k neplanovanému vypadku elektfiny ve spolecnych prostorech (zhasnou svétla, prestane
jit vytah apod.), postupujte nasledovné:

1.

Zjisténi rozsahu vypadku: Odpovédna osoba nebo spravce zjisti, zda vypadek postihl pouze
dim (napf. jen spolecné prostory nebo i byty), nebo celou lokalitu. Podiva se, zda sviti
verejné osvétleni, sousedni domy apod. Pokud je bez proudu i okoli, jde o poruchu na
distribuéni siti a SVJ ji neovlivni — v takovém ptipadé je potfeba kontaktovat pohotovost
distribu¢ni spolecnosti a Fidit se jejich pokyny.

Kontrola hlavniho jisténi: Jestlize vypadek postihl jen nas dim (nebo ¢ast domu), spravce,
nebo odpovédna osoba zkontroluje stav hlavniho jistice a jisti¢ll v domovnich rozvadécich. Je
mozné, Ze doslo k vybaveni (vypnuti) jistice vlivem pretiZzeni nebo zkratu.
Spravce/opravnéna osoba smi nahodit vypnuty jisti¢ pouze pokud je zfejmy a odstranény
dlvod vypadku (napf. pretizeni pominulo). Pokud se jisti¢ ihned znovu vybavi, nepokousi se
jej dale zapinat a pfivola elektrikare. V Zddném pripadé laikové nesmi manipulovat s
hlavnimi pojistkami (tzv. noZovymi pojistkami ¢i plombovanymi prvky) —k tomu je opravnén
jen elektrikar ¢i pracovnik distribucni firmy.

Nouzové osvétleni: V pripadé Uplné tmy v domé zajisti SVJ nahradni osvétleni komunikaci —
bud' se automaticky rozsviti nouzova osvétleni (pokud jsou instalovana), nebo spravce pouzije
prenosné svitilny k osvétleni schodisté, zejména pokud vypadek trva déle a je potireba
umoznit bezpecny pohyb osob.

Informovani obyvatel: Je-li ztejmé, Ze porucha potrva déle (napf. zavada na domovni
elektroinstalaci vyZaduje opravu), informuje SVJ obyvatele formou nasténky, SMS nebo
rozhlasu domu (pokud je) o situaci a predpokladané dobé obnoveni dodavky.

Zajisténi oprav: SVJ neprodlené kontaktuje pohotovostni elektrikarskou sluzbu nebo
smluvni elektroservis, aby zavadu odstranil. Do ptijezdu elektrikare nikdo nemanipuluje s
elektroinstalaci kromé krok( uvedenych vyse. Elektrikaf po nalezeni a odstranéni priciny
(napf. zkrat v osvétleni, vadny pfistroj) znovu nahodi jistiCe a ovéri obnoveni dodavky.

b) Porucha osvétleni nebo elektrického obvodu:
Pokud je zjiSténo, Ze nékteré svétlo nesviti, zasuvka nefunguje nebo obecné urcity elektricky obvod
v domé ma problém:

Jednotlivé svitidlo/Zarovka nesviti: Spravce, nebo odpovédna osoba nejprve ovéfi, zda neni
jen praskla Zarovka — vymeénu Zarovky ci zarivky mlze provést poucend osoba pfi vypnutém
prislusném jisti¢i. Pokud ani po vyméné svétlo nefunguje, chyba je v zapojeni nebo pfivodu —
v tom pripadé se véc preda elektrikari k opravé.

Nejde cela skupina svétel (napf. na jednom patie): Pravdépodobné vypadl odpovidajici jistic
v rozvadéci. Sprdvce zkontroluje dotycny jisti¢; pokud je vypnuty, pokusi se ho jednou
nahodit. Pokud drZi a svétla sviti, situace je vyreSena (avsak sledujeme, zda se problém



neopakuje — mohl by signalizovat napf. vadny vypinac). Jestlize se jisti¢ znovu vybavi,
znamena to zkrat ¢i vdaZznou poruchu — ponechd jisti¢ vypnuty a vola elektrikare.

Zasuvky ve spolecnych prostorech nefunguji: MUze jit opét o vypnuty jisti¢ nebo proudovy
chranic (pokud je instalovdn pro dany okruh). Postup jako vyse — jednorazové zapnout, a
pokud vypadne znovu, volat odbornika.

Jiskieni, pfehfivani, zapach: Pokud nékdo zaznamend prskani, jiskry z vypinace ¢i zasuvky,
nebo citi zapach spalené izolace, je nutné okamzité odpojit dany okruh (vypnout jistic) a
zajistit, aby se nepouzival, protoZe to znaci nebezpecnou zdvadu. lhned se vola elektrikar. Do
jeho pfijezdu zGstane obvod bez napéti a misto zdvady se mlZe oznacit ¢i ohradit, aby na né
nikdo nesahal. V pripadé, Ze by zavada mohla zpUsobit pozar (napf. hofici plast v zasuvce),
pouZije se hasici pfistroj (CO, nebo praskovy, nikdy ne vodni na Zivou elektfinu) a pfivolaji se
hasici, pokud by hrozilo rozsifeni ohné.

c) Uraz elektrickym proudem:
Pokud dojde k tomu, Ze néjaka osoba je zasazena elektrickym proudem (napfiklad pti dotyku
vadného zaftizeni):

1.

Okamzité odpojeni zdroje: Je-li postiZzeny stdle v kontaktu s vodi¢em ¢i zafizenim pod
proudem, okamzité odpojte privod elektfiny — vypnéte jisti¢ nebo hlavni vypina¢, pripadné
vytahnéte zastrcku ze zdsuvky. Pokud to nelze rychle, odtrhnéte postizeného od zdroje
pomoci nevodivého predmétu (suché drevo, plast — napt. kosté, Zidle). Dbejte pfitom na
vlastni bezpecnost (nesahat pfimo na postizeného, stat na izolovaném povrchu).

Prvni pomoc: Jakmile je postizeny mimo dosah elektrického proudu, zkontrolujte jeho stav.
Pokud je pti védomi, uklidnéte ho a sledujte ptipadné priznaky Soku. Pokud nedychda nebo
nema puls, zahajte resuscitaci (KPR): stfidavé 30 stlac¢eni hrudniku a 2 vdechy, a
neprestavejte do prijezdu zachranara. Jestlize dycha, ale je v bezvédomi, uloZte ho do
stabilizované polohy a kontrolujte dychani.

PFivolani pomaoci: Ihned volejte Zdravotnickou zachrannou sluzbu (155), pripadné linku 112,
a popiste situaci (Uraz elektrickym proudem, stav zranéného). Zajistéte, aby byl umoznén
pristup zachranard do domu. Dale informujte odpovédnou osobu SVJ o udalosti.

Zajisténi mista: Po Urazu nesmi byt dané zafizeni znovu spusténo, dokud se nevysetfi pficina.
Pokud uraz zpUsobila zavada na spoleéném zafizeni, musi zUstat vypnuto a SVJ zajisti jeho
odbornou kontrolu ¢i revizi. O takovéto zavazné udalosti bude také informovan pfislusny
organ (Oblastni inspektorat prace) v souladu se zakonnymi poZadavky, zejména pokud slo o
vazny Uraz.

Psychologicka pomoc: Elektricky Uraz mize byt traumatizujici udalosti. SVJ v rdmci moZnosti
poskytne postizenému i svédkiim podporu, pfipadné doporudi konzultaci s Iékafem i v
pripadé zdanlivé lehkého prabéhu (nasledky se mohou projevit pozdéji).

d) Porucha nebo havarie vytahu:
Pokud dojde k poruse vytahu, obvykle se to projevi zastavenim kabiny mezi patry ¢i nefunkénosti
volani vytahu. Postup:

Uviznuti osob ve vytahu: Vytahy v domé jsou vybaveny nouzovym alarmem/telefonem.
Osoba ve vytahu by méla stisknout tlacitko alarm a tim kontaktovat bud' pfimo servisni firmu,
nebo alespon spustit zvukovy signal. Jakmile SVJ (spravce) zjisti, Ze ve vytahu nékdo uvazl,



komunikuje s uvéznénymi osobami, uklidiiuje je a informuje je, Ze pomoc je na cesté. lhned
kontaktuje servis vytahu (pohotovostni Cislo je vyvéseno v kabiné i ve strojovné) a nahlasi
problém. Servisni technici jsou povinni dorazit v co nejkratSim ¢ase a osoby vyprostit.
Nevyucené osoby se nepokouseji otevirat dvere Sachty ¢i manipulovat s vytahem — hrozi
vazné nebezpeci padu nebo zranéni. Jedinou vyjimkou je krajni nouze (napf. ohroZeni Zivota
Cekajicich osob), kdy by se ¢ekalo neimérné dlouho — v takovém pripadé muze zasah provést
Hasicsky zachranny sbor, ktery je pro vyprostovani osob z vytahu $kolen.

Porucha bez uviznuti osob: Pokud vytah pouze pfestane fungovat (nejede, dvere se
neotviraji, ale nikdo uvnitr neni), spravce jej oznaci ceduli ,Mimo provoz” a opét vola servisni
firmu. Do pfijezdu technika by mél zamezit, aby se nékdo pokousel vytah pouzit — vypne se
elektricky privod vytahu (hlavni vypinac ve strojovné, pokud je ptistupny) a klicem se
uzamknou dvete kabiny v pfizemi, aby tam nikdo nemohl vstoupit. Servis zjisti a opravi
zavadu (c¢asto to mlze byt drobnost jako uvolnény kontakt, ale také vaznéjsi véc vyzaduijici
nahradni dil). Vytah se nesmi uvést do provozu, dokud servis nepotvrdi bezpecny stav.

Havarie vytahu: Vzacné mUze dojit k vazné havarii, napf. pad kabiny do bezpecnostnich
pruzin, zaseknuti hlavniho pohonu, kour ¢i oheri ve strojovné apod. V takovém pripadé se
postupuje podle situace: pfi pozaru ve strojovné volat hasice (150), pfi nebezpeci pro osoby
opét primarné zajistit jejich zachranu pres HZS. Po takové udalosti je vytah mimo provoz a
musi projit mimoradnou inspekci a zkouskou, nez bude smét znovu vozit osoby. O havarii se
vede zaznam a informuje se pfislusny stavebni Grad ci inspektorat (dle zakonnych poZadavkl
pro zdvihaci zafizeni). SVJ nasledné provede s pomoci servisni organizace analyzu pficiny a
pfijme opatfeni, aby se havdrie neopakovala (napt. vyména celého pohonu ¢i modernizace
vytahu, pokud selhal vlivem opotrebeni).

e) Pozar elektrického zafizeni / kouf v elektroinstalaci:

Pokud zaéne hotet rozvadéc, elektroinstalace nebo zafizeni ptipojené do sité, je tfeba rychle jednat:

Odpojeni elektfiny: Je-li to bezpecné a mozné, vypnéte privod elektfiny do postiZzené ¢asti —
napt. hlavnim vypinacem rozvadéce, vypnutim ptislusného jistie. Tim se zamezi dalSimu
prisunu proudu, ktery miZe ohen Zivit.

Haseni: K haseni elektrickych zafizeni se pouZzivaji hasici pfistroje CO, nebo praskové. V
domé by mély byt dostupné (na chodbach ¢i v hasicich skfifikach) pfistroje vhodné i na el.
zafizeni pod napétim do 1000 V (napf. praskové ABC). Nikdy nehasime vodou nebo pénovym
pristrojem, dokud je zafizeni pod napétim! Pokud neni pozar mozné uhasit ru¢nimi
prostredky do nékolika vtefin, okamzité volejte hasice (150). Pfi mensim zahoreni (napf.
doutnajici izolace ve svorkovnici) je mozné hasit vlastnimi prostfedky, ale stale plati zasada,
Ze haseni smi provadét jen ten, kdo vi, jak na to, a neni pfi tom ohrozen.

7 vrv

Evakuace a zamezeni Sifeni: V uzavienych prostorach (rozvadécova skrin) mize pozar
dohoftet po odpojeni proudu i sam, ale radéji zaviete dvere mistnosti, aby se pfipadny ohen
nesitil, a vyvétrejte okolni prostory od koute. Pokud by hrozilo rozsifeni ohné mimo
elektroinstalaci (napf. chytily okolni materidly), zahajte evakuaci osob z blizkosti, aktivujte
pozarni poplach v domé (napf. gongem ¢i Ustné).

Prijezd hasich: Po pfijezdu jednotky hasi¢l poskytnéte informace o vypnuti elektfiny, o
umisténi pozdru a pripadnych zvlastnich nebezpedich (napf. pfitomnost fotovoltaiky — ta
bude i po odpojeni domu generovat napéti). Hasici ohen zlikviduji a odvétraji prostory. SVJ



poté zajisti, Ze postizena ¢ast elektroinstalace zlstane vypnutd, dokud neprojde opravou a
revizi.

Vysetreni priciny a oprava: Kazdy pozar elektroinstalace musi byt nahlasen a prosetfen
(hasidi, policie, pojistovna). SVJ poskytne soucinnost a dokumentaci (revizni zpravy atd.). Pfed
opétovnym zprovoznénim postizeného mista necha SVJ provést mimoradnou revizi elektro a
odbornou opravu (vyménu shorelych kabell, pristrojd). Zaroven se zreviduje, pro¢ k pozaru
doslo (pretizeni, zkrat, uvolnény spoj) a tato pficina se odstrani v celém domé, pokud by
mohla byt i jinde (napf. uvolnéné spoje — proto pak dotahnout viechny).

f) Méné zavainé poruchy a postupy:

Pokud nékdo z obyvatel zjisti mensi zavadu, ktera neohrozuje bezpecnost, ale vyZaduje feseni
(napf. nefunkéni svétlo, poskozena zasuvka ve spolecné ¢asti, hluk z elektromotoru ventilace
apod.), mél by ji nahlasit spravci, odpovédné osobé ¢i vyboru SVJ obvyklym zplsobem
(telefon, e-mail, kniha zavad). SVJ pak naplanuje opravu prostrednictvim odborné firmy.

Po kazdé opravé ¢i zasahu do elektroinstalace, byt drobném, je vhodné provést zkousku
funkcnosti daného zatizeni a ovéfit, Ze zavada je skutec¢né odstranéna a nevznikla nikde jinde
(napf. vyména svitidla — zkontrolovat, Ze nevypadava jisti¢; oprava zvonku — vyzkouset
vSechny zvonky).

V pripadé opakujicich se poruch (napf. opakované vypinani jistiCe osvétleni) SVI zajisti
podrobnéjsi prohlidku odbornikem, protoze mze jit o pfiznak vétsiho problému v
elektroinstalaci (starnuti izolace, vihkost v rozvodce apod.).

8. Vedeni dokumentace a kontrola dodrzovani predpist

Radné vedeni dokumentace je nedilnou souéasti spravy elektrickych zafizeni. SVJ shromazduje a
udrZuje aktualni dokumenty tykajici se elektrozafizeni a jejich provozu, a zdroven dbd na kontrolu
dodrzovani vSech povinnosti vyplyvajicich z pravnich pfedpist i tohoto provozniho fadu. Tato
kapitola stanovi, jaké dokumenty se vedou a jak je provadéna kontrola:

Revizni zpravy a zaznamy o kontrolach: Veskeré provedené revize (vychozi, periodické,
mimoradné) musi byt doloZeny pisemnymi reviznimi zpravami od reviznich technikl s
platnym opravnénim. SVJ uchovava originaly nebo kopie vSech reviznich zprav po celou dobu
Zivotnosti zafizeni, minimalné vsak 10 let (dle poZadavk(l zakona). Kromé revizi se archivuji i
zpravy o odbornych zkouskach vytahu, protokoly z inspekcnich prohlidek, ro¢ni kontroly
hromosvodu (zaznam formou zéapisu), zaznamy o zkouskach nouzového osvétleni, kontrolach
hasicich pfistrojl atd. Tyto dokumenty jsou uloZeny u odpovédné osoby (ve sloZce "Provozni
dokumentace") a na pozadani jsou k nahlédnuti ¢lenim vyboru, pfipadné inspekénim
organtm (TICR, OIP) pii provérkach.

Provozni deniky a knihy oprav: Pro néktera zatizeni je vhodné nebo ptfimo predepsané vést
provozni denik. Napfiklad u vytahu se vede , Kniha jizd“ nebo "Provozni denik vytahu”, kam
servisni technik pfi kazdé periodické prohlidce zapiSe datum, dkony a svij podpis. Tento
denik by mél byt uloZen ve strojovné vytahu nebo u spravce a byt k dispozici inspektorovi.
Obdobné, v kotelné muZe existovat provozni denik kotelny (zejména pro plynovou kotelnu
dle vyhlasky), kam se zaznamenavaiji Udaje o kontrolach a provozu. SVJ zajisti, Ze tyto deniky
jsou rfadné vyplriovany a uchovavany.



Zaznamy o udrzbé a opravach: Kazdy servisni zasah (oprava poruchy, vyména komponent)
by mél byt zdokumentovan. Pokud opravu provadi externi firma, preda SVJ protokol o
provedeni prace nebo alespon zpravu na zakazkovém listu. Odpovédnd osoba SVIJ vede
evidenci oprav — idedlné jednoduchou tabulku s datem, popisem zavady, provedenym
zasahem, kym provedeno a poznamkou o vysledku. Tato evidence pomaha sledovat historii
problém( a mlZe se vyuZit pfi planovani vymény zafizeni, pokud se urcité poruchy casto
opakuiji.

Projektova a technicka dokumentace: SVJ by mélo mit k dispozici dostupnou projektovou
dokumentaci elektroinstalace domu (schémata zapojeni rozvadéc, pudorysy s vedenim
kabell, dokumentace hromosvodu, manualy k vytahu, kotli, FVE apod.). U starsich budov
dokumentace ¢asto chybi nebo neni aktualizovana — SVJ by mélo usilovat o jeji doplnéni.
Napfiklad po rekonstrukci elektrorozvodi bude dodana také dokumentace skuteéného
provedeni dle stavebniho zdkona, kde budou mimo jiného i aktualni vykresy a tyto budou
uloZeny. Technickd dokumentace zahrnuje i ndvody k obsluze dodanych zafizeni (napf.
navod k obsluze stfidace fotovoltaiky, manual fidici jednotky vytahu, katalogové listy
prepétovych ochran apod.). Odpovédna osoba zajisti, Zze relevantni ndvody jsou k dispozici a
Ze se jimi obsluha Fidi.

Harmonogram revizi a plan udrzby: Jak zminéno v kapitole 4, SVJ vede harmonogram revizi.
Tento plan (dokument) je také soucasti dokumentace. Pravidelné (napf. jednou ro¢né na
schizi vyboru) se kontroluje, zda jsou vSechny planované revize splnény, a harmonogram se
pfipadné aktualizuje. Tato kontrola slouzi k tomu, aby néco neuniklo (napf. aby se
nezapomnélo objednat revizi hromosvodu ve ¢tvrtém roce apod.).

Kontrola plnéni povinnosti: Vybor SVJ nebo jim povérena osoba (odpovédna osoba) provadi
priibéinou kontrolu, zda jsou dodrZzovany povinnosti dané timto provoznim fadem i
zakonnymi pfedpisy. To znamena ovéfovat, ze:

o revize a kontroly probéhly v terminu (zkontroluje se datum posledni revize a porovna
s planem),

o zjisténé zdvady z revizi byly odstranény ve stanovené lh(té (soucasti revizni zpravy
byva seznam zavad — vybor SVJ by mél dohlédnout, Ze nezlstavaji nevyreseny),

o udrzba probiha pravidelné (napf. servis vytahu skute¢né chodi co 3 mésice — ovéreno
zapisy v deniku vytahu nebo fakturami),

o VvSichni pracovnici a dodavatelé maji potfebna opravnéni (ovéfit platnost osvédceni
revizniho technika, smlouvy se servisni firmou atd.),

o dokumentace je Uplna a aktualizovana.

Audity a externi kontroly: V pfipadé potreby (napf. pti vétsich komplikacich) mlze SVJ
nechat provést nezavisly audit technického stavu zafizeni a dodrZovani predpist, napriklad
pozvat odbornika z oblasti bezpecnosti prace ¢i pozarni ochrany, aby zkontroloval, zda SV
pIni vée potiebné. Dale statni organy (Oblastni inspektorat prace, Technicka inspekce CR,
Hasic¢sky sbor) mohou v rdmci dozoru vyzadat k nahlédnuti dokumentaci a provést kontrolu.
SVJ a odpovédné osoby s nimi plné spolupracuiji.

Aktualizace provozniho fadu: Tento provozni fad neni staticky dokument. Minimalné jednou
rocné (napriklad na vyrocni schlizi SVJ) nebo pti vétsi zméné zarizeni by mél byt rad



pfezkoumdn a pfipadné aktualizovan. Aktualizace mohou byt nutné s ohledem na nové
pravni predpisy, zmény v technickém vybaveni domu nebo ziskané zkusenosti z provozu.
Jakékoli zmény rfadu schvaluje vybor SVJ a jsou poté ozndmeny viem dotéenym osobam.
Staré verze se archivuji pro pfipad potreby prokazani historickych postupu.

Daslednym vedenim dokumentace a pravidelnou kontrolou plnéni vSech povinnosti SVJ predchazi
riziku, Ze by néco zanedbalo. Evidence a papirovani je sice administrativni zatéz, ale v pripadé
nehody ¢i kontroly je to klicovy dikaz, Ze SVJ jakoZto provozovatel postupovalo radné a zodpovédné.

9. Bezpecnostni opatieni a skoleni osob

Bezpecny provoz elektrickych zafizeni zavisi nejen na technickych kontroldch, ale také na spravném
chovani a znalostech lidi, ktefi s témito zatizenimi prichazeji do styku. SVJ proto zavadi nasleduijici
bezpecnostni opatieni a systém sSkoleni osob, aby vsichni zdcastnéni byli seznameni s riziky a uméli
spravné reagovat:

e Omezeni pfistupu a oznaceni nebezpeci: VSechny prostory s elektrickymi zafizenimi (hlavni
rozvodnice, strojovna vytahu, kotelna, stfecha s FVE atd.) jsou udrzovany uzamcené. Klice
maji pouze povérené a poucené osoby (spravce, revizni technik, servis). Na dvefich téchto
prostor i na krytech rozvadéci jsou viditelné umistény vystrainé tabulky typu ,, Nebezpeci
urazu elektrickym proudem — Vstup jen pro oprdvnéné osoby”. Tyto Stitky upozornuji i
obyvatele domu, aby do téchto prostor sami nevstupovali.

e Bezpecnost pfi manipulaci: Pokud je nutné manipulovat s elektrickym zatizenim (napft.
vypinat jistiCe, vyménit zarovku, resetovat kotel apod.), vidy se dodrZuje pravidlo nejprve
odpojit napdjeni. Povérena osoba pred zapocetim prace na elektrickém obvodu vypne
prislusny jistic a zajisti, aby jej nikdo omylem nezapnul (v pfipadé delsi prace Ize pouzit
vystrazny Stitek ,,Nezapinat, pracuje se na zafizeni“). Prace pod napétim jsou zakazany —
vyjimkou mohou byt pouze specializované ukony provadéné kvalifikovanou osobou za
prisnych podminek, coZ se v bézné spravé SVJ nevyskytuje (SVJ nebude provadét prace pod
napétim).

e Osobni ochranné pomucky (OOP): Pfi jakékoliv Gdrzbé elektrozafizeni musi pracovnici
pouzivat vhodné ochranné pomucky. Elektrikar ¢i udrzbaf ma mit izolované naradi,
dielektrické rukavice pfti praci v rozvadéci, pfipadné ochranné bryle. Pro prace v rizikovéjsich
prostorech (vlhko, stisnéno) je dobré mit i izolovanou podlozku pod nohy. SVI zajisti, Ze jeho
zaméstnanci (pokud néjaké ma, napf. domovnik) jsou témito pomUlckami vybaveni a
pouZzivaji je. U subdodavatell SVJ kontroluje, Ze dodrzuji BOZP (bezpecnost a ochranu zdravi
pfi praci) — napf. Ze vytahovy technik ma jisténi proti padu do Sachty atd.

v wvs

e Znaceni a dokumentace v rozvadécich: Pro snadnou orientaci a bezpecnost jsou vSechny
obvody v rozvadécich oznaceny popiskami (napft. ,Svétla 1. patro, ,, Zasuvky garaz“, ,Hlavni
privod byt 1-10” apod.). Také jednotlivé vypinace nouzového odpojeni maji jasné Stitky
(napf. ,Hlavni vypinac objektu”, ,Havarijni vypinac kotelny“). Uvnitf hlavniho rozvadéce je
uchovén jednopdlovy schématicky nakres zapojeni pro potieby servisu. Pfehledné znaceni
zvysSuje rychlost a bezpecnost zasahu v pripadé havarie (napf. hasic Ci elektrikar rychle najde

spravny odpinac).

v v o

e Ochrana pred pozarem: SVJ zajistuje, aby v blizkosti hlavnich rozvadécu a technickych
mistnosti byly hasici pFistroje vhodné k haseni elektrickych zatizeni (CO, nebo prasek) s
pravidelnymi kontrolami. Dale dba, aby kolem elektroinstalaci nebyly umistény hotlavé



materidly (napf. neskladovat papiry Ci textil tésné u rozvadéce). Kabelové prostupy mezi
pozarnimi GUseky musi byt utésnény protipozarni ucpavkou (to obvykle zajistuje odborna
firma pfi rekonstrukci, SVJ kontroluje stav). Nouzové osvétleni Unikovych cest musi byt
udrzovano funkéni. Tyto pozarné-bezpecnostni pozadavky sice spadaji do pozarni ochrany,
ale Uzce souviseji s elektroinstalacemi, proto jsou zminény i zde.

Skoleni a pouéeni osob: Kazd4a osoba, kterd v ramci SVJ prichazi do styku s obsluhou nebo
udrzbou elektrickych zafizeni, musi byt prokazatelné poucena ¢€i vyskolena. To zahrnuje:

o Poucené osoby (dle §19 zakona 250/2021 Sb.): Napfiklad ¢lenové vyboru SV,
domovnik ¢i udrzbar, ktefi nejsou elektrotechnicky vzdélani, ale mohou provadét
jednoduché ukony (jako zapnuti jistice, vyména Zarovky, vizudlni kontrola), musi byt
proskoleni jako osoby pouéené. Skoleni provadi osoba znala (elektrikar s kvalifikaci)
a to minimalné jednou za 3 roky. Naplni skoleni je sezndmeni s riziky elektrického
proudu, s timto provoznim radem, nacvik postup( pti Grazu elektrickym proudem,
pozaru elektro apod., a také konkrétni instrukce, co mohou a nemohou poucené
osoby délat. Po skoleni probéhne ovéreni znalosti (napf. Ustnim pohovorem nebo
testem) a provede se zapis o pouceni s podpisy Skolitele i Skolenych. Tento zapis SVJ
archivuje.

o Osoby znalé a osoby s vyssi kvalifikaci: To jsou externi dodavatelé (elektrikafi,
revizni technici, servis vytahu). Ti maji kvalifikaci ze zdkona, ale SVJ ovéfri pred
spolupraci jejich odbornou zpuasobilost (napf. si vyzada kopii osvédéeni o odborné
zplsobilosti v elektrotechnice podle NV 194/2022 Sb., nebo Osvédéeni TICR pro
revizniho technika). S témito odborniky SVJ pred zahdjenim prace provede vstupni
instruktaz o mistnich podminkach — napt. upozorni je na specifika staré instalace,
polohu vypinacd, mozna nebezpedi (jako dvojité napajeni u FVE, apod.). Odbornici se
zapisuji do knihy ndvstév nebo jim SVJ vystavi povoleni ke vstupu, aby bylo
evidovano, kdo se v zafizeni pohyboval.

o Ostatni obyvatelé domu: Ackoli bézni obyvatelé by neméli nijak zasahovat do
spolecnych elektro zafizeni, SVJ je informuje o zakladnich zasadach bezpecnosti.
Napftiklad pfi pfedani bytu novému majiteli ¢i ndjemci dostane doty¢ny domovni fad,
kde je kapitola o elektrickém zafizeni — Ze nema manipulovat s rozvadéci,
neodpojovat uzemnovaci propojeni (napf. na radidtorech), nenapojovat se nacerno
do spoleénych zasuvek, nenaruSovat instalaci pfi stavebnich Gpravach bytu atd. Také
jsou informovdni, kam hlasit zavady a jak se chovat pfi pozaru ¢i Uniku elektfiny
(podle ndvodu v tomto dokumentu). Toto ,,Skoleni” probiha spiSe formou
informovani a domovnich schiizi, ale je dilezZité pro celkovou prevenci — skoleny
rezident méné pravdépodobné ohrozi bezpecnost budovy.

Pravidla pro prace v blizkosti elektrickych zatizeni: Pokud v domé probihaji jiné prace (napf.
stavebni prace, malovani, uklid), musi doty¢né osoby byt pouceny, aby neposkodily
elektroinstalaci. Napriklad pfi vrtani do stén musi védét, kde vedou kabely (idealné SV)J
poskytne nakresy, nebo oznaci rozvody detektorem pred vrtanim). Pti iklidu mokrou cestou
si dat pozor na elektrické zasuvky a zafizeni (nevylévat vodu do rozvadéce, necistit svitidla
mokrou houbou bez odpojeni). Tyto pokyny preda odpovédna osoba firmam ¢i pracovnikim
pfed zahajenim c¢innosti.

Kontrola ucinnosti Skoleni: SVJ sleduje, zda skoleni maji efekt — napr. testuje znalosti
poucenych osob jednoduchymi dotazy (,,Kdy naposledy jsi mél Skoleni? Co udélas, kdyz



spadne fén do vody?“ apod.), pfipadné se jednou za ¢as zorganizuje praktické cviceni:
simulace vypadku proudu, pozaru elektrického zafizeni apod., aby si odpovédné osoby
vyzkousely postupy v praxi. To zvysi pripravenost na redlné situace.

Zajisténim radného Skoleni a pfisnym dodrzovanim bezpecnostnich opatieni SVJ vyznamné snizuje
riziko vzniku Urazu nebo skody. Bezpecnost osob je prioritou a Zadny ukol nebo oprava nestoji za to,
aby byl provédén rizikové nebo neodborné.

10. Sankce za nedodrZeni provozniho fadu

Dodrzovani tohoto provozniho fadu je zasadni povinnosti. V pfipadé, Ze dojde k jeho poruseni,
mohou nastat postihy (sankce) jak v(ci jednotlivedim odpovédnym za poruseni, tak vici celému SVJ
ze strany kontrolnich organd. NiZe jsou uvedeny mozné nasledky nedodrzeni fadu:

Interni postihy v ramci SVJ: Pokud povérena osoba (napf. odpovédna osoba, spravce Ci ¢len
vyboru) zanedbd své povinnosti vyplyvajici z tohoto fadu (napf. Umysiné neprovede
potfebnou kontrolu, ignoruje hlasenou zavadu, neobjedna vcas revizi apod.), mlZe vybor SVJ
rozhodnout o kazenskych opatienich. Tim muzZe byt napomenuti, odvolani z funkce spravce
¢i ¢lena vyboru, pfipadné finanéni postih, je-li to smluvné oSetfeno (napf. snizeni odmény
spravci). V krajnim pripadé, pokud by zanedbani povinnosti vedlo ke skodé, mize SVIJ
vymahat ndhradu Skody po dané osobé (dle § 159 nového obcanského zakoniku ¢lenové
vyboru odpovidaji za skody zplsobené porusenim svych povinnosti).

Postihy viic¢i dodavateltim: Externi firmy zajistujici servis, revize ¢i opravy jsou smluvné
zavazany dodrZovat predpisy i vnitini fady. Pokud servisni technik ¢i firma hrubé porusi
pravidla bezpecnosti (napf. po sobé nezamkne rozvadéc, nedbda na vypnuti napdjeni, odmitne
predlozit doklad o kvalifikaci), mGZe SVJ takovou spolupraci ukondit a pfipadné pozadovat
sankce dle smlouvy. Vétsina smluv o dilo obsahuje ustanoveni o smluvni pokuté za poruseni
bezpecénostnich pozadavk(. SVJ bude trvat na jejich uplatnéni, pokud dojde k ohroZeni
bezpecnosti ¢i majetku vinou nedodrzZeni predpisu ze strany dodavatele.

Sankce pro obyvatele domu: Obyvatelé (vlastnici ¢i ndjemnici bytd) jsou povinni respektovat
pravidla provozniho radu tykajici se uzivani spole¢nych zafizeni. Pokud naptiklad nékdo
neopravnéné zasahne do spolecné elektroinstalace (napoji se na spole¢ny rozvod bez
souhlasu, poskodi hromosvod pfi stavebni Upravé, UmysIné vypind osvétleni nebo zneuzije
vytah), mize SVJ vi¢i nému postupovat podle stanov SVJ ¢i domovniho rfadu. Obvykle
nasleduje vystraha/pisemné napomenuti, a pokud by doslo ke skodé, tak pozadavek na
uhradu zplsobené skody. V extrémnich pripadech opakovaného zavazného porusovani
mUze shromazdéni SVJ rozhodnout i o Zalobé na daného vlastnika, pfipadné o jeho vylouceni
z uzivani bytu (dle § 1183 obcanského zakoniku, ruseni dobrych mravli v domé). Tyto situace
jsou vsak krajni — obvykle sta¢i domluva a nahrada skody.

Spravni a financni postihy od statnich organti: NedodrZeni povinnosti provozovatele
vyhrazenych technickych zafizeni (coz SVJ je) mize vést k pokutam od dozorovych organd.
Napfiklad inspektorat prace (OIP) mUze v pfipadé zjisténi chybéjicich revizi, neexistence
provozniho rfadu, nebo provozovani elektrického zafizeni v nebezpeéném stavu ulozit SVJ
pokutu podle zdkona ¢. 250/2021 Sb. Vyse pokut se mizZe pohybovat v fadu desitek az stovek
tisic K¢, v zavaznych pfipadech i vice, v souladu se sank¢nimi ustanovenimi daného zakona.
Dale Hasic¢sky zachranny sbor mize dat pokutu, pokud nejsou dodrZovany povinnosti v
oblasti pozarni bezpecnosti elektro (napf. chybéjici kontrola nouzového osvétleni). Tyto



finanéni postihy zatézuji rozpocet SVJ a jsou zbyte¢nym ndakladem, kterému lze predejit
fadnym plnénim povinnosti.

e  Ztrata naroku na pojistné plnéni: Vétsina SVJ ma pro dlim sjednané pojisténi (napf. pojisténi
nemovitosti, odpovédnosti). Pojistovny viak zpravidla ve smlouvé poZaduji, aby byly
dodrZovany platné predpisy v oblasti revizi a udrzby. Pokud by doslo ke skodné udalosti
(napf. pozar z elektroinstalace, Ujma na zdravi ¢lovéka kvuli vadnému vytahu) a vySetfovani
by prokazalo, Ze SVJ zanedbalo povinnosti (napf. neplatna revize elektro, prosla revize
hromosvodu, nevySkolend obsluha), pojistovna miZe snizit nebo zcela odmitnout pojistné
plnéni. Prakticky to znamen3, Ze veskeré skody by pak muselo hradit SVJ a potazmo vlastnici
bytl z vlastniho. To je silnd motivace dodrzovat revize — v opacném pripadé se SVJ vystavuje
finanénimu riziku.

e Trestnépravni odpovédnost: V pripadé zavazné nedbalosti, kterd povede k tézkému Urazu
nebo Umrti (napf. SVJ ignorovalo opakovand varovdni o nebezpecéné elektroinstalaci a doslo k
smrtelnému Urazu), mohou byt konkrétni odpovédné osoby (¢lenové vyboru i spravce)
stihany i trestné pro trestny ¢in obecného ohroZeni z nedbalosti nebo usmrceni z nedbalosti.
Trestni zakonik pamatuje na odpovédnost pti provozovani nebezpecénych zarizeni — elektricka
zafizeni mezi né patti. Takové pripady jsou extrémni a vyjimecné, nicméné i toto riziko
existuje.

Aby se vySe uvedenym sankcim a postihlim predeslo, je nutné, aby kazdy zac¢astnény dodrzoval tento
provozni fad a plnil své ukoly svédomité. SVJ bude vytvaret podminky pro bezproblémové plnéni
povinnosti (zajisténi financi na revize, spoluprace s odborniky, skoleni), ale zaroven bude dlsledné v
poZadavcich na sebe i na ostatni. Prevence a disciplina v oblasti spravy elektrickych zafizeni je vidy

vevs

Zavér: Tento provozni fad elektrickych zafizeni pro SVJ slouZi jako prakticka prirucka pro bezpecnou
spravu elektroinstalace a souvisejicich technologii bytového domu. Jeho dodrzovanim se zajisti
ochrana Zivota a zdravi obyvatel, spolehlivd doddvka elektfiny a dlouha Zivotnost zafizeni. VSichni
¢lenové SVJ, zaméstnanci i najaté firmy by méli s obsahem radu byt obeznameni a fidit se jim pfi své
¢innosti. Vybor SVJ dékuje vSem za spolupraci pti naplnovani téchto pravidel a pfipomin3, ze
bezpecny domov je nasi spole¢nou odpovédnosti.



